HEX: B2C

Vyhotoveni €.: 3

ZNALECKY POSUDEK &. 105-2009/2860

O cené provozniho objektu €.p. 607 s pfisludenstvim a pozemky

v obci Hradec Kralové, mistni ¢ast a k.d. Plotisté nad Labem I

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi Cislo 10845 pro k.u. Plotisté nad Labem je v ¢asti "A" LV k datu ocenéni
zapsdano:

APON s.r.o. Plotisté nad Labem

Objednavatel posudku:

JUDr. JIFi Komarek
Spravce konkursni podstaty APON sro.,
Gocarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové

Posudek vypracoval dne 19. srpna 2009:

Petr Brodsky, Tribrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469 687 221

Posudek obsahuje 19 listti véetné obdlky a byl vypracovan ve Ctyfech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni Cislo 4 je ptilohou znaleckého deniku.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

UVODNI CAST POSUDKU

Uéel posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro realizaci nemovité konkursni
podstaty upadce a jako podklad pro vyméteni dané¢ z prevodu nemovitosti podle zakona
¢.357/92 Sb. o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti ve znéni pozdéjSich
predpis.

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- udaje z katastru nemovitosti
- skutecnosti zjiSténé znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni/ovéteni stavu nemovitosti byly provedeny dne 14.08.2009. Soucasné
byly doplnény nékteré dalsi udaje rozhodné pro ocenéni.

Strucny popis: Predmétem ocenéni je provozni budova (sklad 1é¢iv) ¢.p. 607 v Plotisti nad
Labem spolu s ptislusenstvim a pozemky. Stavba se sklada z ptivodni ¢asti a ptistavby; ptivodni
cast s Casti pozemku byla v roce 2005 pfevedena na jiny subjekt s tim, ze ptidélené Cislo
popisné pireslo v katastru nemovitosti na ptistavbu a piivodni ¢ast objektu je nyni v KN
evidovana bez C.p. Podle pozadavku spravce konkursni podstaty tipadce jsou predmétem
ocenéni stavby na pp€. 932 (plivodni ¢ast) a na pp¢. 1096 (ptistavba) spolu s prisluSenstvim)
piipojky, zpevnéné plochy, oploceni a pod.) a dale pozemky p.¢. 1096 - zastavéna plocha a
p-p.€. 320/87 - ostatni plocha. N zédkladé¢ rozhodnuti soudu byly z konkursni podstaty
vylou€eny pozemky p.¢. 932 - zastaveéna plocha, p.p.¢. 320/5 - ostatni plocha, p.p.¢. 320/84
- ostatni plocha a p.p.¢. 320/85 - ostatni plocha.

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb. ze dne 17. ¢ervna 1997 o ocenovani majetku
a dle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ze dne 3. ledna 2008 o
provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakoni ve znéni pozdéjSich predpisii (ocenovaci vyhlasky) ve znéni vyhlasky ¢.
456/2008 Sb. ze dne 16. prosince 2008 ke dni ocenéni, to jest

ke dni 19. srpna 2009

K témuz dni je zjiSténa obvykla cena majetku

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Budova na pp¢. 932

Nalez Piivodni budova na pozemku €. 932 byla postavena pocatkem osmdesatych let jako
prodejna potravin a obcerstveni. Stavba je provedena s ocelovou nosnou
konstrukei s vyzdivanym plastém, stiecha plocha s dostatecnou tepelnou izolaci a
s prosvétlovacimi makrolonovymi svétliky, nad zimni zahradou ve stfedu budovy
je provedena ocelova stanova stfiSka se zasklenim sklenikového typu. Budova byla
rekolaudovana na sklad 1é¢iv a kromé skladovych prostor obsahuje dostatecné
kancelafské vybaveni a zazemi a dale se zde nachazeji Satny pro zaaméstnance a
socialni zafizeni. Provedeni je dobré, podlahy v zatézovych prostorach a chodbach
z terasové dlazby, jinak vesmés textilni krytiny, vytapéni Gstfedni plynové (plynova
kotelna pfistupna z ptistavby na pp¢. 1096). Budova ma mimo vstup ze dvora
ziizeny dal$i vstupy z ulice. Stav dobry, pii vystavbé ptistavby a Upravach



Znalecky posudek €. 105-2008,/2860 Strana 3
Petr Brodsky, Tribfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

provedeny vSechny nutné zabezpecovaci prace, stavba bez zasadnich zavad, pouze
drobné nedostatky vyplyvajici z nizké frekvence uzivani stavby. Koeficient
vybaveni je upraven o ptislusny podil konstrukei a vybaveni (socialni zatizeni,
rozvody) podle typu stavby "F".

Vymeéry
Zastavéné plochy a vysky Jjednotlivych podlazi
Podlazi Zastavéna plocha Vyska
1.NP 39,0x18,97 = 739,83 m2 3,83 m
Zastavéna plocha podlazi celkem 739,83 m2

Pocet podlazi: 1
Prumérnd zast. plocha podlazi: 739,83 m2 / 1 = 739,83 m2

Vypocet primérné vysky podlazi (vaZenym prumérem)

Podlazi Zast.plocha ZP celkem Vyska
1.NP 739,83 / 739,83 b4 3,83 = 3,830000m
Pruimérnd vyska podlazi 3,83 m
Obestavény prostor

Spodni stavba 0,00 m3
Vrchni stavba

39,0x18,97x(3,28+0,1) = 2.500,63 m3
ZastresSeni

22,07x42,1x1,0 = 929,15 m3
Obestavény prostor celkem 3.429,78 m3

Dalsi udaje pro zjisténi ceny
Druh stavby: budova

U&el uziti: skladovani a manipulace
Konstrukce: kovové

Koeficient podle velikosti prumérné zast. plochy podlaZi (p):
K2=0,92 + 6,60/p = 0,92 + 6,60/739,83 m2 = 0,929

Koeficient podle priumérné vySky podlaZi (v):
K3 =2,10/v + 0,30 = 2,10/3,83 m + 0,30 = 0,848

Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

14 Povrchy podlah
15 Vytapéni

0,02900 100 1,00 0,02900
0,00000 100 1,00 0,00000

01 zaklady, zemni préace S 0,13200 100 1,00 0,13200
02 Svislé konstrukce S 0,30400 100 1,00 0,30400
03 Stropy S 0,13800 100 1,00 0,13800
04 ZastfesSeni S 0,07000 100 1,00 0,07000
05 Krytiny stfech S 0,02900 100 1,00 0,02900
06 Klempi¥ské konstrukce S 0,00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrchu S 0,04200 100 1,00 0,04200
08 Upravy vnéj. povrchi S 0,02900 100 1,00 0,02900
09 Vnitfni obklady keram S 0,00000 100 1,00 0,00000
10 Schody Ch 0,01800 100 0,00 0,00000
11 Dverfe S 0,02400 100 1,00 0,02400
12 Vrata Ch 0,03000 100 0,00 0,00000
13 Okna S 0,03400 100 1,00 0,03400

S

S
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Pokracovani:

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnit¥ni vodovod
Vnit¥ni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygien. zaft.
Vytahy

Ostatni
Instal.prefabr. jadra
Socidlni zarizeni a rozvody MP
Pofizovaci cena konstr.
Podil ceny konstr. = CK/(ZC x OP x K1 x K2 x K3 x K5 x Ki)
200.000 K&/ (2.231,00 K&/m3 x 3.429,78 m3

x1,032x0,929x0,848x1,100x1,795)

h

nQhnnnnnonnn

0,05800
0,00400
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,05200
0,00000
0,01628

CK: 200.000 K&

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

1
1
1
1
1
1
1
1
1
0
1
1

,00 0,05800
,00 0,00400
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,00000
,00 0,01628

Koeficient vybaveni stavby K4

Vypocet opotiebeni (analyticka metoda)

Konstrukce a vybaveni

0,916

Podil Sta¥i Zivot. Opot¥.$%

100 B (o] 100Ax (B/C)
01 S zaklady, zemni prace 14,406 29 150 2,497035
02 S Svislé konstrukce 33,176 29 100 8,625760
03 S Stropy 15,061 29 80 4,894825
04 S ZastresSeni 7,640 29 70 2,837718
05 S Krytiny stfech 3,165 29 40 2,057250
06 S Klempifské konstrukce 0,764 29 30 0,662134
07 S Upravy vnit#¥. povrchi 4,584 29 50 2,383680
08 S Upravy vnéj. povrcha 3,165 29 50 1,645800
11 S Dvere 2,619 29 50 1,361880
13 S Okna 3,711 29 50 1,929720
14 S Povrchy podlah 3,165 29 30 2,743001
16 S Elektroinstalace 6,330 29 40 4,114500
17 S Bleskosvod 0,437 29 30 0,378733
27 M Socialni zarizeni a r 1,777 29 40 1,155050
Opotfebeni analytickou metodou 37,29%

Ocenéni (§ 3)

Zakladni cena (ptiloha ¢&é. 2, typ "S") 2.231,00 K&/m3
Koeficienty:
konstrukce K1 (pfiloha ¢. 4, pol. &. 7) x 1,032
priumér.ZP K2 (dle velikosti prumérné ZP podlazi) x 0,929
prum.vyska K3 (podle prumérné vysky podlazi) x 0,848
vybaveni K4 x 0,916
poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100
zména ceny Ki (pfiloha é&. 38, CZ-CC 1252) x 2,129

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp)

Zakladni cena upravena ZCU
Obestavény prostor

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni

SniZeni o opot¥ebeni 37,

29 %

3.

x 3.

890,94 K&/m3
429,78 m3

13.345.
-4.976.

068,19 K&
375,93 K&

ZjiSténa cena - budova na pp¢. 932:

8.368.692,26 Kc
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2.2 Sklad 1é¢iv na pp¢.1096

Nulez

Vymeéry

Sklad Iéciv byl ptistavén k budoveé na pp€. 932 a je proveden s ocelovou nosnou
konstrukci s lehkym oplasténim, stény ptilehlé k ptivodni budové na ppc. 932
nejsou provedeny, jedna sténa do dvora je provedena zdéna. Ve skaldu je ziizen
sklad 1é¢iv a celkem tfi mensi kancelare, napojeni na ptivodni budovu na pp¢. 932
provedeno chodbou. Objekt je temperovan plynovymi teplovzduSnymi agregaty,
provedeno je prosvétleni makrolonovymi svétliky. Objekt je provozné provazan s
plvodni budovou na pp€. 932, neni zde vlastni socidlni zatizeni ani prostory pro
zamestnance (pouzivaji se prostory v ptivodni budoveé na pp¢. 932). Stav s ohledem
na nizké staii dobry, misty na drobnd poSkozeni vnéjsich uprav povrchti.

Zastavéné plochy a vysky jednotlivych podlazi
Podlazi Zastavéna plocha Vyska

1

.NP 8,68x18,6+26,12x18,01 = 631,87 m2 3,40 m

Zastavéna plocha podlazi celkem 631,87 m2
Pocet podlazi: 1
Prumérnad zast. plocha podlazi: 631,87 m2 / 1 = 631,87 m2

Vypocet priimérné vysky podlaZi (vaZenym priimérem)

Podlazi Zast.plocha ZP celkem Vyska

1.NP 631,87 / 631,87 x 3,40 = 3,400000 m

Primérnd vyska podlazi 3,40 m
Obestavény prostor

Spodni stavba 0,00 m3

Vrchni stavba

(8,68x18,6+26,12x18,01)x((3,4+3,25)/2+0,1) = 2.164,15 m3
Zastrfeseni 0,00 m3
Obestavény prostor celkem 2.164,15 m3

Dalsi udaje pro zjisténi ceny

Druh stavby: hala
Ucel uziti: skladovani a manipulace
Konstrukce: kovové

Koeficient podle velikosti prumérné zast. plochy podlaZi (p):

K2=10,92 +6,60/p =0,92 + 6,60/631,87 m2 = 0,930

Koeficient podle priumérné vysSky podlaZi (v):

K3 =2,80/v+ 0,30 = 2,80/3,40 m + 0,30 = 1,124

Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zaklady ] 0,12200 100 1,00 0,12200
02 Svislé konstrukce S 0,29300 75 1,00 0,21975
02 Svislé konstrukce Ch 0,29300 25 0,00 0,00000

- priléha k budové na ppé. 932
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Pokracovani:

03 Stropy

L]

- podhled vlnity plech

04 ZastrfesSeni

05 Krytiny stfech

06 Klempifské

07 Upravy vnit#. povrchu
08 Upravy vnéj. povrchi
09 Vnitfni obklady keram

10 Schody
11 Dvere
12 Vrata
13 Okna

14 Povrchy podlah

15 Vytapéni

16 Elektroinstalace

17 Bleskosvod

18 Vnitfni vodovod

19 Vnitfni kanalizace
20 Vnit¥ni plynovod

21 Ohrev teplé vody

22 Vybaveni kuchyni

23 Vnit¥ni hygien. zak.

24 Vytahy
25 Ostatni

konstrukce

nNhnhunununuonononovonnnnwvmon Qununnononn

0,08900

0,11000
0,02900
0,00700
0,06100
0,03300
0,00000
0,00700
0,02200
0,02300
0,04300
0,04800
0,00000
0,04700
0,00400
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000
0,06200

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

0,46 0,04094

1,00 0,11000
1,00 0,02900
1,00 0,00700
1,00 0,06100
1,00 0,03300
1,00 0,00000
0,00 0,00000
1,00 0,02200
1,00 0,02300
1,00 0,04300
1,00 0,04800
1,00 0,00000
1,00 0,04700
1,00 0,00400
1,00 0,00000
1,00 0,00000
1,00 0,00000
1,00 0,00000
1,00 0,00000
1,00 0,00000
1,00 0,00000
1,00 0,06200

Koeficient vybaveni stavby K4

Vypocet opotiebeni (analyticka metoda)

Konstrukce a vybaveni

0,872

Podil Sta¥i Zivot. Opot¥.%

100Aa B (o] 100Aax (B/C)
01 S Zzaklady 13,996 9 150 0,559840
02 S Svislé konstrukce 25,207 9 80 1,890525
03 P Stropy 4,697 9 80 0,352275
04 S ZastfesSeni 12,619 9 70 1,081625
05 S Krytiny stfech 3,327 9 40 0,499050
06 S Klempifské konstrukce 0,803 9 30 0,160600
07 S Upravy vnit#. povrchu 6,998 9 50 0,839760
08 S Upravy vnéj. povrcha 3,786 9 30 0,757200
11 S Dvefe 2,524 9 50 0,302880
12 S Vrata 2,639 9 30 0,527800
13 S Okna 4,933 9 50 0,591960
14 S Povrchy podlah 5,507 9 15 2,202800
16 S Elektroinstalace 5,392 9 25 1,294080
17 S Bleskosvod 0,459 9 30 0,091800
25 S Ostatni 7,113 9 25 1,707120

Opotfebeni analytickou metodou

Ocenéni (§ 3)

Zakladni cena
Koeficienty:

konstrukce K1
prumér.zZP K2
prum.vyska K3
vybaveni K4
poloha K5
zména ceny Ki
prodejnost Kp

Zakladni cena

(ptiloha é&. 3, typ "J")

(pfiloha ¢. 4, pol. ¢&.
(dle velikosti primérné ZP podlazi)

7)

(podle prumérné vysky podlazi)

(statut. mésta a k.1u.
(pfiloha ¢. 38, Cz-CC
(dle § 21 bez pouziti

upravena ZCU

Obestavény prostor

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni
Snizeni o opotfebeni 12,86 %

lazern.mist A)

1252)
Kp)

12,86%

1.599,00 K&/m3

0,948
0,930
1,124
0,872
1,100
2,129

XX XX XX

3.235,87 K&/m3

x 2.164,15 m3

7.0

02.908,06 K&

-900.573,98 K¢

ZjiSténa cena - skilad na pp¢.1096:

6.102.334,08 K¢
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2.3

2.3.1

2.3.2

PrisluSenstvi

Pripojka vody

Nalez Ptipojka uzitkové vody, potrubi ocelové do DN 40 mm
Vyméra: 22,00 m

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 40 r.

Celkové opotfebeni: 100 $ / 40 r. x 9 r. = 22,50 %
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11, pol.¢. 1.1.2) 360,00 K&/m

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (pfiloha &. 38, CZ-CC 2222) x 2,241

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 887,44 K&/m

Vyméra x 22,00 m

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 19.523,68 K¢

Snizeni o opotfebeni 22,50 % -4.392,83 K&

ZjiSténa cena - pripojka vody 15.130,85 K&

Kanalizace splaskova

Nalez Ptipojka splaskové kanalizace z ptivodni ¢asti budovy, potrubi kameninové do DN
200 mm

Vyméra: 12,50 m

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 1980 = 29 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 80 r.

Celkové opottebeni: 100 $ / 80 r. x 29 r. = 36,25 %
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11, pol.¢. 2.1.2) 1.450,00 Ké&/m

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (pfiloha &. 38, CZ-CC 2223) x 2,243

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 3.577,59 K&/m

Vyméra x 12,50 m

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 44.719,88 K¢

Snizeni o opotfebeni 36,25 % -16.210,96 K&

ZjiSténa cena - kanalizace splaskova 28.508,92 K&
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2.3.3  Kanalizace dest'ova

Nalez Ptipojky deStové nanalizace do Dn 200

Vyméra
85,0+50,0+61,5 = 196,50 m

Vypocet opotiebeni
Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.
Pfedpokladana zZivotnost: 80 r.
Celkové opotfebeni: 100 $ / 80 r. x 9 r. = 11,25 %

Ocenéni (§ 10)
Zakladni cena (pfiloha ¢é. 11, pol.¢. 2.1.4.2) 1.555,00 K&/m
Koeficienty:
poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100
zména ceny Ki (pfiloha &. 38, CZ-CC 2223) x 2,243
prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -
Zakladni cena upravena 3.836,65 K&/m
Vyméra x 196,50 m
Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 753.901,73 K&
SniZeni o opot¥ebeni 11,25 % -84.813,94 K¢
ZjiSténa cena - kanalizace destova 669.087,79 KE

2.3.4  Kanaliza¢ni Sachty

Nalez Sachty na kanalizaci z prefa dilcti hloubka do 2,00

Vyméra: 2 ks

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000
Pfedpokladana zZivotnost: 80 r.

9 r.

Celkové opotfebeni: 100 $ / 80 r. x 9 r. =11,
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11, pol.¢. 2.2.1) 7

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A)

(pfiloha &. 38, Cz-CC 2223)
(dle § 21 bez pouziti Kp)

zména ceny Ki
prodejnost Kp

m

25 %

.500,00 K&/ks

x 1,100
x 2,243

Zakladni cena upravena 18.504,75 Ké&/ks
Vyméra x 2 ks
Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 37.009,50 K&
Snizeni o opotfebeni 11,25 % -4.163,57 K&

ZjiSténa cena - kanalizac¢ni Sachty

32.845,93 K¢
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2.3.5

2.3.6

Vpust’
Nalez Uli¢ni vpust’ s miizi (kalkulace)
Vyméra: 1 ks

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 50 r.

Celkové opotfebeni: 100 $ / 50 r. x 9 r. = 18,00 %
Ocenéni (§ 10)

Naklady na pofizeni (§ 10 odst. 2) 3.500,00 K&/ks

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (pfiloha ¢&. 38, CZ-CC 242) x 2,259

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 8.697,15 K&/ks

Vyméra x1 ks

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 8.697,15 K&

Snizeni o opotfebeni 18,00 % -1.565,49 K&

ZjiSténa cena - vpus?t 7.131,66 Ké
Pilii* pro RIS

Nalez Prefabrikovany pili pro RIS, pohledovy dil pfes 1 m2, porovnatelné

Vyméra

0,4x1,0x1,4 = 0,56 m3

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 60 r.

Celkové opotfebeni: 100 $ / 60 r. x 9 r. = 15,00 %
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11, pol.c¢. 4.3.4) 4.270,00 K&/m3

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (pfiloha &. 38, CZ-CC 2224) x 2,200

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 10.333,40 K&/m3

Vyméra x 0,56 m3

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 5.786,70 K&

Snizeni o opotfebeni 15,00 % -868,01 K¢

ZjiSténa cena - PiliF pro RIS 4.918,69 Ké
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2.3.7

2.3.8

Pilii pro HUP
Nilez Prefabrikovany pilit pro HUP, pohledovy dil ptes 1 m2

Vyméra

0,4x1,0x1,4 = 0,56 m3

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 60 r.

Celkové opotfebeni: 100 ¥ / 60 r. x 9 r. = 15,00 %
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11, pol.c¢. 4.3.4) 4.270,00 K&/m3

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (pfiloha ¢&. 38, CZ-CC 2211) x 2,277

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 10.695,07 K&/m3

Vyméra x 0,56 m3

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 5.989,24 K¢

Snizeni o opotfebeni 15,00 % -898,39 K&

ZjiSténa cena - Pilif pro HUP 5.090,85 K¢

Zpevnéna plocha Stérk
Nalez Stérkové zpevnéna plocha na nadvofi

Vyméra

54,6x14,9+26,5x3,8 = 914,24 m2

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.
Pfedpokladana zZivotnost: 10 r.
Celkové opottfebeni: 100 ¥ / 10 r. x 9 r. = 90,00 %

Podle pfilohy ¢&. 15 miZe opotf¥ebeni &init max. 85,00 %.

Ocenéni (§ 10)
Zakladni cena (pfiloha ¢. 11, pol.¢. 8.1.2) 95,00 K&/m2
Koeficienty:
poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100
zména ceny Ki (p¥iloha ¢&é. 38, CZ-CC 211) x 2,221
prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -
Zakladni cena upravena 232,09 Ké&/m2
Vyméra x 914,24 m2
Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 212.185,96 K¢
Snizeni o opotfebeni 85,00 % -180.358,07 K¢&

ZjiSténa cena - zpevnéna plocha sStérova 31.827,89 K&
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2.3.9

2.3.10

Oploceni
Nalez Ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér

Vyméra

(52,3+34,5+15,5+17,8)x2,0 = 240,20 m2

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 30 r.

Celkové opottebeni: 100 $ / 30 r. x 9 r. = 30,00 %
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (pfiloha ¢é. 11, pol.¢. 13.1) 240,00 K&/m2

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (pfiloha &. 38, CZ-CC 242) x 2,259

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 596,38 K&/m2

Vyméra x 240,20 m2

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 143.250,48 K¢

Snizeni o opotfebeni 30,00 % -42.975,14 K&

ZjiSténa cena - oploceni 100.275,34 K&

Plotova vrata
Nalez Ocelova s vyplni z draténého pletiva, v¢. sloupkt
Vyméra: 1 ks

Vypocet opotiebeni

Stari stavby: 2009 - 2000 = 9 r.

Pfedpokladana zZivotnost: 30 r.

Celkové opotrebeni: 100 $ / 30 r. x 9 r. = 30,00 %
Ocenéni (§ 10)

Zakladni cena (ptiloha ¢. 11, pol.c¢. 14.5) 3.420,00 K&/ks

Koeficienty:

poloha K5 (statut. mésta a k.u. lazern.mist A) x 1,100

zména ceny Ki (p¥iloha ¢&. 38, CZ-CC 242) x 2,259

prodejnost Kp (dle § 21 bez pouziti Kp) -

Zakladni cena upravena 8.498,36 K&/ks

Vyméra x 1 ks

Cena stavby bez odpocé¢tu opot¥ebeni 8.498,36 K&

Snizeni o opotfebeni 30,00 % -2.549,51 K&

ZjiSténa cena - plotova vrata 5.948,85 K¢



Znalecky posudek €. 105-2008,/2860 Strana 12
Petr Brodsky, Tribfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

24 Ocenéni dle § 22 vyhl. - kombinace nakladového a vynosového zptisobu ocenéni
Nalez Oceniované stavby jsou Castecné pronajmuty, vynosova hodnota je stanovena
z obvyklého ndjemného za obdobné prostory v misté. Vypocet je ¢astecné zkreslen

horni hranici ndkladt ve vysi 50% z ptijmi (skutecné naklady Cini 62%).

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Budova na ppé. 932 8.368.692,26 K¢
Sklad 1léc¢iv na pp¢.1096 6.102.334,08 K&
Ptipojka vody 15.130,85 K¢
Kanalizace splaskova 28.508,92 K&
Kanalizace destova 669.087,79 K&
Kanalizac¢ni sSachta 32.845,93 K¢
Vpust 7.131,66 K&
Pilif¥ pro RIS 4.918,69 K&
Pili¥ pro HUP 5.090,85 K¢
Zpevnéna plocha Stérk 31.827,89 K&
Oploceni 100.275,34 K¢
Plotova vrata 5.948,85 K¢
Cena zjisténa nakladovym zptisobem CN 15.371.793,11 K¢

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zjisténi obvyklé ceny pronajmu obdobnych prostor
Slezské Piedm. sklad. oblast sklad. oblast vyr. obl. Piletice
Ké&/m2/rok 800,00 K¢ 720,00 K¢ 800,00 K¢ 800,00 K¢
Opravny index 1,5 1,3 1,3 1
Upravena ¢astka 530,00 K¢ 550,00 K¢ 620,00 K¢ 800,00 K¢
Primér 630,00 K¢
Najemné Celkem
Cast Vyméra MJ  K&/MJ/rok Ké&/rok
budovy na ppé. 932 a 1096: 1.262,00 m2 630,00 795.060,00
(vyméry z projektové dokumentace)
Roéni najemné 795.060,00 K&
Odpocty snizZujici najemné
a) 40 % podle § 23 odst. 4 318.024,00 K¢
b) najemné z pozemku 127.428,00 K&
1640x0,05x1554 =
c) 5 % z ceny pozemku 896.487,00 K& 44 .824,35 K¢
957230 =
Odpocty celkem 62 % z ro¢niho najemného 490.276,35 K&
Dle § 23 nesmi byt odpocet vysSsi nez 50 % 397.530,00 K¢
Upravené roc¢ni najemné 397.530,00 K¢
Mira kapitalizace (pfiloha ¢. 16, pol. ¢&. 8) 6,00 %

Zjisténa cena vynosovym zpiisobem CV 6.625.500,00 K¢
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu (§ 22):

Skupina podle analyzy rozvoje nemovitosti (p¥il. &. 17) E
Vypocet ceny urcen pro: soubor staveb

Cena zjisténd nakladovym zptusobem CN 15.371.793,11 K&
Cena zjisténd vynosovym zplisobem CV 6.625.500,00 K¢
CK = CVv

CK = 6.625.500,00 K&

ZjiSténa cena - kombinovany zpusob 6.625.500,00 K&

2.5 Pozemky

2.5.1 Stavebni pozemky

Nalez Pozemek zastavény stavbou skladu. Pozemek nesousedi s vefejnym statkem,

divod pro sniZeni Kp.

Ocenéni (§ 28 odst. 2)

Mésto: Hradec Kralové
Zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. e) &ini 800,00 K&/m2

Parcela Vyméra K&/m2 Zakladni cena

1096 - zastavéna pl. 654 m2 800,00 523.200,00 K¢

Uprava zakladni ceny (p#iloha &. 21):

2.11 Moznost napojeni na plynovod 10 % 52.320,00 K&

Zakladni cena upravena 575.520,00 K¢

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38, CzZ-CC 1252) x 2,129

Prodejnost Kp (pfiloha &. 39, H.Kralové5, sl.8) 0,571
sniZen o -25,0% (§ 47 odst. 7) x 0,428

ZjiSténa cena - stavebni pozemky 524.420,73 K&

2.5.2  Manipulaé¢ni plochy
Nalez Nadvofti - manipulacni plocha u stavby na pp¢. 1096. Podle ustanoveni § 47 odst.

2 Kp ze sl. 9. Pozemek nesousedi s vefejnym statkem, diivod pro snizeni Kp.

Ocenéni (§ 28 odst. 4)

Mésto: Hradec Kralové
Zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. e) &ini 800,00 K&/m2
Zakladni cena: 800,00 K&/m2 x 0,50 = 400,00 K&/m2

Parcela Vyméra K&/m2 Zakladni cena
320/87 - ostatni pl. 928 m2 400,00 371.200,00 K&
Uprava zakladni ceny (p#iloha &. 21):
2.11 Moznost napojeni na plynovod 10 % 37.120,00 K&
Zakladni cena upravena 408.320,00 K&
Koeficient Ki (pfiloha &. 38, CzZ-CC 1252) x 2,129
Prodejnost Kp (pfiloha &. 39, H.Kralové5, sl.8) 0,571
sniZen o -25,0% (§ 47 odst. 7) x 0,428
ZjiSténa cena - manipulacéni plochy 372.066,08 K&

2.5.3  Celkem pozemky 896.486,81 K&
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2.6

2.7

Vécna bremena

Vécna bremena podle smlouvy ze dne 13.1.1999 jsou v disledku pteloZeni podzemnich
vedeni neurcita a tudiz se ocenuji pausalni ¢astkou 10.000,00 K¢/bfemeno

ZjiSténa cena - vécné bremeno -40.000,00 K&

Ceolkova rekapltulace ocenéni die vyhl.

2.4 Kombinovany zptisob ocenéni 6.625.500,00 K¢
2.5.1 Stavebni pozemky 524.420,73 K¢
2.5.2 Manipulac¢ni plochy 372.066,08 K¢
2.6 Vécna bfemena -40.000,00 K¢
Celkem - zaokr. 7.481.986,81 K¢
Z]ISténa cena 7.481.990,00 K&

Slovy: =SedmmilionictyFistaosmdesatjedentisicdevétsetdevadesatkorunéeskych=
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2.8 Zjisténi obvyklié ceny

Obvyklou cenu je mozno zjistit porovnanim s prodeji jinych obdobnych nemovitosti nebo jinym
zpusobem, naptiklad zjiSténim vynosu v penézich z prondjmu nemovitosti. ProtoZe k datu
ocenéni nebyl k dispozici dostate¢ny vzorek obdobnych nemovitosti prodanych ¢i nabizenych,
je obvykla cena zjiSténa praveé vynosovym zpusobem. Pti pouziti vynosového zptusobu ocenéni
se zkoumad, jaka Castka v penézich piinasi pii pouziti primérné urokové sazby (z vkladl a
uvéri) stejny zisk, jako ocenovand nemovitost. Pii sou¢asném poklesu urokovych sazeb Cini
prumérnd hodnota cca 6,5 %.

2.8.1  Vynosova hodnota
Nalez Vynosova hodnota je stanovena bez ohledu na cizi pozemky. Vynos z nemovitosti
dtto 2.4, naklady uvazovany ve vysi 40%. SniZeni ceny v dasledku nutnosti platit
ndjemné¢ za pozemky ve vlastnictvi jinych subjekti je feSeno samostatné
v nésledujicim odstavci.

Ocenéni vynosovym zpitsobem:

Stanoveni ro¢niho najemného:

Najemné Celkem
Cast Vyméra MJ  K&/MJ/rok Ké&/rok
1.262,00 m2 630,00 795.060,00
Ro¢ni najemné 795.060,00 K&
Odpocty snizZujici najemné 40 % 318.024,00 K¢
Odpocty celkem 40 % z roc¢niho najemného 318.024,00 K¢
Upravené roc¢ni najemné 477.036,00 K&
Mira kapitalizace
(primérna drokova mira z vkladd a uvérn) 6,50 %
ZjiSténa cena - vynosova hodnota 7.339.015,38 Kc
2.8.2  Cizi pozemky
Nalez: Pozemky ve vlastnictvi jiného subjektu zatézuji nemovitost dlouhodob¢ najmem,

nebo je tieba jednorazova investice do nakupu téchto pozemkd.

Ceny komer¢nich pozemki v Hradci Kralové

Slezské Predm. Vékose sklad. oblast sklad. oblast

K¢/m2/rok 1 550,00 K¢ 1 600,00 K¢ 1 500,00 K¢ 1 900,00 K¢

Priamér 1 640,00 K¢

Pro tadny chod provozovny je tieba zajistit ptistup k nemovitosti (p.p.¢. 320/5 -
ostatni plocha o vymete 507 m2 a p.p.C. 320/84 - ostatni plocha o vyméte 349 m2)
a dale platit najem nebo odkoupit pozemek zastavény ptivodni ¢asti (p.p.¢. 932 -
zastavéna plocha o vyméie 698 m2).
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2.9

Koupé pozemkii:

Pti zjisténé obvyklé cené pozemki 1.640,00 K&/m2 Cini tato ¢astka pii1 koupi:
1.640,00 K¢/m2 x 1554 m2 = 2.548.560,00 K¢

Ndjemné 7 pozemkii:
Obvyklé najemné ve vysi 5% z obvyklé ceny pozemki Cini:
1.640,00 K¢ x 0,05 = 82,00 K¢/m2/rok x 1554 m2 = 127.428,00 K¢&/rok

Moralni Zivotnost stavby na pronajatém pozemku je cca 20 let, tedy
127.428,00 K¢ x 20 = 2.548.560,00 K¢

Zjisténou vynosovou hodnotu je tfeba snizit praveé o ndklady na legalizaci uzivani vyse
uvedenych pozemkt

ZjiSténa cena - legalizace pozemku -2.548.560,00 K&

Rekapltulace obvykié ceny

2.8.1 Vynosova hodnota 7.339.015,38 K&
2.8.2 Legalizace pozemku -2.548.560,00 K&
Zaokrouhleni -455,38 K¢&
Celkem 4.790.000,00 K&
Vysledna zJiSténa cena 4.790.000,00 K&

Slovy: =Ctyfimilionysedmsetdevadesattisickorunceskych=
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3.0 ZAVERECNA CAST POSUDKU

3.1 Cena provozniho objektu €.p. 607 na p.p.€. 1096 vcetné ptvodni ¢asti na p.p.€. 932
s prislusenstvim a pozemKky v obci Hradec Kralové, mistni cast a k.d. Plotisté nad
Labem, zjisténa dle zdkona €. 151/1997 Sb. ze dne 17. ervna 1997 o ocenovani
majetku a dle vyhl4asky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb. ze dne
3. ledna 2008 o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb. o
ocenlovani majetku a o zméné nékterych zdkonu ve znéni pozdé&jsich piedpisu
(ocenovaci vyhlasky) ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb. ze dne 16. prosince 2008
¢ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 19. srpna 2009

7.481.990,00 K&

Slovy: =SedmmilionictyFistaosmdesatjedentisicdevétsetdevadesatkoruncéeskych=

Obvykla cena téhoz majetku c¢ini

4.790.000,00 K&

Slovy: =Cty¥imilionysedmsetdevadesattisickorunceskych=

V Ttibtichach, dne 19. srpna 2009
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4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. inora 1989, €.j. SPR 2586/87 pro zdkladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 105-2009/2860

Znale¢né a nahradu vydaji Gctuji v piiloze, ¢islo dokladu 2009105

V Tiibtichach, dne 19. srpna 2009
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