E54 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 039-2016/3668

O ceneé

bytu €. 325/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych €astech a spoleéném pfisluSenstvi
budovy €.p. 325 a se spoluvlastnickym podilem na p.p.€. 850 - zastavéna plocha a nadvofi v obci
569810 - HRADEC KRALOVE, k.u. 647047 - TrebeS, okres Hradec Krélové

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 24948 pro k.U. 647047 - Trebes je zapsano vlastnické pravo pro

Milan Svihalek, nar.: 30.5.1952, zem¥. dne 7.7.2013

Spoluvlastnicky podil na spoleénych éastech budovy é.p. 325 na p.p.€. 850 - zastavéna plocha a
nadvoA je zapsan na LV €. 24945 a ¢ini 356/14176

Objednatel posudku:

DFJ, spol.s r.0. VIkov pod OSkobrhem €.p. 21, 289 04 Opoénice

Posudek vypracoval dne 1. dubna 2016:

Petr Brodsky, Ttibfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro vefejnou drazbu
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméreni nemovitosti byly provedeny dne 24. bfezna 2016. Soucasné byly doplnény nékteré dalSi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Prfedmétem ocenéni je bytu €. 325/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech a spoleéném
pfislusenstvi budovy €.p. 325 a se spoluvlastnickym podilem na p.p.C. 850 - zastavéna plocha a nadvofi
v obci 569810 - HRADEC KRALOVE, k.4. 647047 - TrebeS, okres Hradec Kralové.

Byt nebyl nagjemnikem zpfistupnén
Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 1. dubna 2016
Nalez, vymeéry a ocenéni

1 Byt 325/2

Nalez: Najemnik zijici v byté nebyl opakované zastihnut, ocenéni se provadi z dostupnych podkladd.
Ocerovany byt se nachazi v 1. patie (2.NP) bytového domu &.p. 325 ve Stefanikové ulici v Hradci Kralové,
mistni ¢ast a katastralni Gzemi TrebeS. Budova stoji na pozemku p.¢. 850 - zastavéna plocha a nadvori o
vymére 230 m’ VvV bezprostfednim okoli budovy je k dispozici ob&anska vybavenost,skola, parkovisté a pod.
Centrum obce je dostupné MHD. Budova je jednou ze sekci panelového domu s celkem tfinacti sekcemi a
deviti nadzemnimi podlazimi, prvni podlazi slouzi jako technické (sklepni kéje, spoleéné prostory, a podobné).
Budova je nezateplena v pavodnim stavu s vytahem. Oceriovany byt je podle specifikace v ndemni smlouvé
bytem s jednou obytnou mistnosti, kuchyni, WC, koupelnou a pfedsini, souc¢asti bytu je sklepni kéje. Vybaveni
bytu: vana, WC misa, umyvadlo, kuchyriska linka s dfezem a 2 topna télesa. S ohledem na situaci se
nepfedpoklada zadna udrzba bytu. Ocenéni je provedeno porovnanim s uskuteénénymi prodeji byt obdobné
velikosti v tomto bytovém komplexu a v budovach vzdalenych nejvySe 400 m. Kupni ceny byly ziskany
z cenovych (daju evidovanych v katastru nemovitosti pomoci dalkového pfistupu.

Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy, spole¢ném prfisluSenstvi budovy a na zastavéném
pozemku p.p.¢. 850 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 230 m2 ¢ini 325/14176 a je zapsan na LV €. 24945
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Vstup do budovy €.p. 325

Pohled zezadu
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Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dim
Konstrukce panelova

Typ bytu 1+1

Stav bytu neudrzovany
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Mistnost vymery podlahova ploch2a

podle smlouvy a spoluvlastnického podilu 35@33

Podlahova plocha celkem 35,60 m?
Ocenéni

Trzni hodnota ocenovaného bytu se odhadne na z&kladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) bytu - dale jen ,vzorky“. Hodnota bytu, propoctena dle konkrétniho vzorku,
se spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Viz X Vipyi [ Ky,

kde

H, hodnota dle vzorku,

Cy; cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,

Vyz vyméra vzorku,
Vet Vyméra ocefiovaného bytu,
Ks cenotvorny koeficient.

Jako vzorky byly pouzity skute¢né kupni ceny bytd shodné velikosti v roce 2015 ve stejném bloku budov a
okoli do 400 m. Cenové udaje byly ziskany dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 304/242

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuditi: byt

Budova: < p. 303, 304

Katastraini dzem/: i 7i

Cislo LV: 26390

;‘;L“:m s 3703/304384

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
i 12

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zphsoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z4dna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

=] Rizeni. v ramdi ktenych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

V-12431/2015 16.10.2015
Vice informaci k cenovym Gdajl nalezenete v napovéde k aplikaci.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-12431/2015-602

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.255.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemowvitosti Cislo fiz
Smlouva kupni ze dne 22.09.2015. Pravni Géinky zdpisu ke dni 24.09.2015. Zapis proveden dne V-12431/:915-602
16.10.2015.
Nemovitosti, u kterych doélo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podie listiny
Jjednaotky: Moravské Predmésti, 304/242, LV 26390 k.u. Trebes
Kupni cena 1 255 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu rodinny dam
Konstrukce cihlova

Typ bytu 1+0

Stav bytu novostavba
Vlastnictvi fyzickd osoba

Vymeéry a dispozice

Podlahova plocha 37,03 m?
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks

1 Stav bytu - princip opatrnosti +20 +20

Ki=1,20= 1,20

~ s

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 1 255 000,00 K¢& x 1,00 / 37,03 m? x 35,60 m® / 1,20 = 1 005 446,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Informace o jednotce

Cislo jednotky 326/23
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplisob wyuditf: byt
Budova: & p. 376
Katastralni uzemi: Trebes [647047]
Cislo LV: 24526
:zlg:ych Eastech: SEAALE
Vlastnici, jini opravnéni
1/2
1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

. Nejsou evidovany Zidné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smiuvni
Zastavni pravo soudcovské
Jiné zapisy

Nejsou evidovény Zadné jiné zépisy.

E] Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

) 16 17.02.2016 %

.VI'CE inf d k cenovym Gdajd nal ete v napovéds k aplikaci.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Hradec Kralové

Rizeni V-612/2016-602

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.000.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 16.12.2015. Pravni GUéinky zapisu ke dni 20.01.2016. Zapis proveden dne V-612/2016-602
17.02.2016.

Nemovitosti, u klerych dodlo spoledné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zépisu podle listing

Jjednotky: Moravské Predmésti, 326/23, LV 24526 k.u. Trebes
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Kupni cena 1 000 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dam
Konstrukce panelova

Typ bytu 1+1

Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice
Podlahova plocha 35,60 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Stav bytu - princip opatrnosti +20 +20

Ki=1,20= 1,20

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

xv s

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = 1 000 000,00 K¢& x 1,00 / 35,60 m? x 35,60 m® / 1,20 = 833 333,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Informace o jednotce

. Cislo jednotiy 324/17
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
Zplisob vyuiti: byt
Budova: & p. 324
| Katastrlni azemi: Trebes [647047]
Cislo LV: 24877
::fllé’;ch chctech 355/14168

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

[ Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

| ¥-9562/2015 17.08.2015
Vice informadi k cenovym tdajii nalezenete v népovéds k aplikad.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-9562/2015-602

Cena za nemovitast/skupinu nemovitosti 1.050.000,00 CZK ;
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 16.07.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 21.07.2015. Zapis proveden dne V-9562/2015-602
17.08.2015.
MNemovitosti, u kferych doslo spolecne ke zmeéne viasinickehio prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jednatky: Moravské Predmésti, 32417, LV 24877 k.U. Trebes
Kupni cena 1 050 000,00 K&
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dim
Konstrukce panelova

Typ bytu 1+1

Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice
Podlahova plocha 35,50 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Stav bytu - princip opatrnosti +20 +20

Ki=1,20= 1,20

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

xv s

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

H, = 1 050 000,00 K& x 1,00 / 35,50 m* x 35,60 m” / 1,20 = 877 465,00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 315/8 |
| Typ jednotky: jednotka vymezend podle zékona o viastnictvi byt |
| Zplisob vyuZitk: byt ‘
| Budova: ¢ p.315

| Katastralni Gzemi: Trebes [64704 |
Cislo LV: 24562

s oS |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Zpisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Z4dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

| © Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj @

e 2015 18.06.2015

Vice infe i k cenovym tdajd nal v napovédeé k aplikaci.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisété Hradec Kralové

Rizeni V-6886/2015-602

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.150.000,00 CZK
Listina, kterd fe pfifazena jako podikiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo #izeni
Smlouva kupni ze dne 25.05.2015. Pravni uginky zapisu ke dni 27.05.2015. Zapis proveden dne V-6886/2015-602
18.06.2015.
Nemovitosti, u kferych do&lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
Jednotky: Moravské Predmésti, 315/8, LV 24562 k.u. Trebes
Kupni cena 1150 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dam
Konstrukce panelova

Typ bytu 1+1

Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Podlahova plocha 35,60 m?
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks

1 Stav bytu - princip opatrnosti +20 +20

Ki=1,20= 1,20

")

~ s

v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = 1 150 000,00 K¢& x 1,00 / 35,60 m? x 35,60 m® / 1,20 = 958 333,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Informace o jednotce

| Cislo jednotiy 303/122
Typ jednotky: jednotka vymezend podle zikona o viastnictvi bytd
| Zplisob wyuZiti: byt
Budova: ¢. p. 303, 304
| Katastralni tzemi: Tiebes [647047]
Cislo LV: 26384
f ::;'L:m e 3703/304384 [}

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Paodil

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

| Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
| Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

3 Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

| ¥-1938/2015 12.03.2015
Vice informaci k cenovym tdajii nalezenete v ndpovédé k aplikaci.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-1938/2015-602

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 850.000,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podiklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 05.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.02.2015. Zapis proveden dne V-1938/2015-602

12.03.2015.
Nemovitosti, u kteryech dodlo spoledné ke zméné viasinického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie istiny

Jednotky: Moravské Pfredmésti, 303/122, LV 26384 k.u. Trebes
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Kupni cena 850 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dim
Konstrukce panelova

Typ bytu 1+1

Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice
Podlahova plocha 37,03 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Stav bytu - princip opatrnosti +20 +20

Ki=1,20= 1,20

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 850 000,00 K& x 1,00/ 37,03 m® x 35,60 m” / 1,20 = 680 979,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocenovaného bytu

Vzorek 1 1 005 446,00 K&
Vzorek 2 833 333,00 K&
Vzorek 3 877 465,00 K&
Vzorek 4 958 333,00 K&
Vzorek 5 680 979,00 K&
Vazeny primér hodnot 871 111,00 K&
Odhad trzni hodnoty ocefiovaného bytu 870 000,00 Ké

Odhad trzni hodnoty "1 Byt 325/2" 870 000,00 K&
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
5i k Fivani mapy. izaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé (  POF format).
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena bytu €. 325/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych éastech a spoleéném
pFisluSenstvi budovy €.p. 325 a se spoluvlastnickym podilem na p.p.¢. 850 - zastavéna plocha a
nadvofi v obci 569810 - HRADEC KRALOVE, k.U. 647047 - Tfebe$, okres Hradec Kralové, &ini ke dni
oceneéni, to jest

ke dni 1. dubna 2016

870 000,00 Ké

slovy:
osmsetsedmdesattisic Ké

V Tribfichach, dne 1. dubna 2016
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové zednel.Unora 1989, ¢.). SPR 2586/87 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym cislem 039-2016/3668 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v prFiloze, ¢islo dokladu 2016039.

V Tribfichach, dne 1. dubna 2016

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



