F7A Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢&.:

Znalecky posudek €. 070-2018/3962

O ceneé

p.p.€. 2889/3 - ostatni plocha v obci 554782 - PRAHA, k.u. 727873 - Branik, okres Praha

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi éislo 2005 pro k.u. 727873 - Branik je zapsano vlastnické pravo pro

DENVELA a.s., namésti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov, 13000 Praha 3, ICO: 27593380

Objednatel posudku:

DFJ, spol. s r.o., Vlkov pod OSkobrhem €&.p. 21, 289 04 Opo¢énice

Posudek vypracoval dne 29. Fijna 2018:

Petr Brodsky, Tribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 7 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrZi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Jéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro drazbu nemovitého majetku
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméreni/ovéfeni stavu nemovitosti byly provedeny dne 29. fijna 2018. Soucasné byly doplnény
nékteré dalSi udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Predmétem ocenéni je p.p.C. 2889/3 - ostatni plocha v obci 554782 - PRAHA, k.U. 727873 - Branik, okres
Praha

Oceneéni

je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, kterd by byla dosaZzena pii prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlasStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 29. fijna 2018
Nalez, vymeéry a ocenéni

1-p.p.6. 2889/3

Nélez: Pozemek evidovany v KN jako ostatni plocha - ostatni komunikace je pozemek se zpevnénou plochou
a chodnikem, v ¢asti pokryvna zelen. Pozemek je vefejné pristupny a zpevnéna plocha umoznuje parkovani
cca péti osobnim vozidliim. Umisténi pozemku v kfizeni ulic Na DobeSce, Zapadla a Zeleny pruh.

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry
Pol. |pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 2889/3 - ostatni plocha - ostatni komunikace 274

Celkova vyméra 274
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Pozemek z pohledu od kFiZzeni ulic Na DobeSce a Zapadla
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Letecky snimek s katastralni mapou
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Cast HI. mésta Praha

Ocenéni

Obvykla cena ocefiovaného pozemku se odhadne na zdkladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkl( - dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoc¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spoéita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku/ Vvz X Vpoz | Ks,
kde
Hv hodnota dle vzorku,
Cvz cena vzorku,
Ku koeficient Upravy na realnou cenu (neuplatni se),
Vvz vyméra vzorku,
Vpoz  vyméra ocenovaného pozemku,
Kt cenotvorny koeficient.

V daném pripadé nebyly nalezeny Zadné nabidky ani realizované obchody. Pro ocenéni pozemku je

k dispozici cenova mapa, ocerfiovany pozemek lezi ve skupiné pozemk s pfifazenou cenou pro rok 2018
8 890,00 K&/m2. Cena je pfiméfené upravena koeficientem vyuzitelnosti (ostatni pozemky v cenové mapé
jsou hodnotné;si).
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Cena dle cenové mapy 8 890,00 Ké
Ku=1,00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni (a rekreaci)

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry
Pol. |pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 Pozemek — cena uvedena za 1 m? 1
Celkova vyméra 1

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] | skupiny [%] K

1 Vyuzitelnost pozemku +20 +20
Ki=1,20 = 1,20

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

hodnota nizSi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 8 890,00 K¢ x 1,00 / 1,00 m? x 274,00 m? / 1,20 = 2 029 883,00 K¢&
Mira shody (vaha) 1
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena p.p.€. 2889/3 - ostatni plocha v obci 554782 - PRAHA, k.U. 727873 - Branik, okres Praha,
€ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 29. fijna 2018

2 030 000,00 Ke

slovy:
dvamiliénytricettisic Ké

V Tfibfichach, dne 29. fijna 2018
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. dnora 1989, €.j. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky ukon je zapséan pod poradovym ¢&islem 070-2018/3962 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nadhradu nakladu Gcétuji v pfiloze, &islo dokladu 2018070.

V Tfibfichach, dne 29. fijna 2018
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