E53 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 038-2016/3667

O ceneé

bytu €. 263/543 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢éastech a spoleéném pfislusenstvi
budovy €.p. 259, 260, 261, 262 a 263 a se spoluvlastnickym podilem na p.p.€. 480 - zastavéna plocha a
nadvoii v obci 569810 - HRADEC KRALOVE, k.U. 647047 - TrebeS, okres Hradec Krélové

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 25788 pro k.U. 647047 - Trebes je zapsano vlastnické pravo pro

Karel Kraus, nar.: 30.10.1959, zemft. dne 17.5.2011

Spoluvlastnicky podil na spoleénych éastech budovy é.p. 259, 260, 261, 262 a 263 na p.p.¢. 480 -
zastavéna plocha a nadvo#i je zapsan na LV €. 21973 a €ini 77/6932

Objednatel posudku:

DFJ, spol.s r.0. VIkov pod OSkobrhem €.p. 21, 289 04 Opoénice

Posudek vypracoval dne 22. bfezna 2016:

Petr Brodsky, Ttribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro vefejnou drazbu
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméreni nemovitosti byly provedeny dne 18. bfezna 2016. Soucasné byly doplnény nékteré dalSi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je bytu & 263/543 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech a
spolecném pfislusenstvi budovy €.p. 259, 260, 261, 262 a 263 a se spoluvlastnickym podilem na p.p.¢. 480 -
zastavéna plocha a nadvofi v obci 569810 - HRADEC KRALOVE, k.U. 647047 - Tiebes, okres Hradec Kralové

Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 22. bfezna 2016
Nalez, vymeéry a ocenéni

1 Byt &. 263/543

Nalez: Ocenovany byt velikosti 4+1 se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu s celkem péti
sekcemi (€.p. 259 - 263) v koncové sekci €.p. 263. V byté je plvodni umakartové jadro s prachozi koupelnou,
dvefe mezi koupelnou a zachodem jsou vSak trvale zneprichodnény. Osazena jsou dfevéna zdvojena okna,
podlahy pavodni PVC, v ¢asti novéjSi plovouci. Dvefe bézné plné nebo prosklené do ocelovych zarubni. V
kuchyni osazena kuchynska linka s kombinovanym plynovym sporakem, nad sporakem odsavac par. Byt je
delSi dobu neobyvany, odpojena je elktfina, plyn i voda. K bytu nalezi nezasklena lodzie a sklepni kéje. Dum je
klasicky panelovy s celkem osmi nadzemnimi podlazimi, instalovan novy vytah s odpovidajicim poctem stanic.
Umisténi v ulici Milady Hordkové s dobrou dostupnosti lokalnich nakupnich center, dostupnost stfedu mésta
prameérna.

Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy, spole¢ném pfisluSenstvi budovy a na zastavéném
pozemku p.p.¢. 480 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 1154 m2 ¢ini 77/6932 a je zapsan na LV ¢&. 21973
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Kuchyriska linka Koupelna
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Sekce €.p. 263
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Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dim
Konstrukce panelova

Typ bytu 4+1

Stav bytu dobfe udrzovany
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Mistnost vymery podlahova plochza

[m7]
predsin 1,29x156+1,2x155+1,25x1,9 6,25
Satna 1,15x 1,85 2,13
wcC 0,82x 1,17 0,96
koupelna 1,59 x 1,58 2,51
kuchyn 2,22 x 3,44 +2,48x 1,78 12,05
pokoje 4,65x 3,45+ 5,3 x 3,44 + 3,59 x 3,44 + 2,37 x 3,44 54,78
Podlahova plocha celkem 78,68 m?
Ocenéni

Trzni hodnota ocenovaného bytu se odhadne na z&kladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) bytu - dale jen ,vzorky“. Hodnota bytu, propoctena dle konkrétniho vzorku,
se spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Viz X Vipyi [ Ky,

kde

H, hodnota dle vzorku,

Cy; cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,

V2 vyméra vzorku,
Vet vyméra ocenovaného bytu,
Ks cenotvorny koeficient.

Jako vzorky byly pouzity skute¢né kupni ceny v roce 2015 v nejblizSim okoli. Cenové Udaje byly ziskany
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 2647183
Typ jednotky: jednotka vymezend podle zikona o viastnictvi bytd
ZIplsob wyuZiti: byt
Budaova: £ p. 264, 265 266 267 268
Katastralni dzemi: Tiebes [647047]
Cisla LV: 24358
[imdiia 688/76177
| spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| Milady Hordkove 264,38, Trebes, 50006 Hradec Kralové |

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany #adné zplisoby ochrany. |

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Z3dna omezeni. ‘

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy. ‘

[E] Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

| M-6471/2015 10062015

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovidté 602 Katastralni Ofad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-6471/2015-602

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.584.000,00 CZK
Listina, kieré je pfifazena jako podiklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 07.05.2015. Pravni G€inky zapisu ke dni 20.05.2015. Zapis proveden dne V-6471/2015-602
10.06.2015.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoledné ke zmeéné viastnického préva, podie stavu k ckamZiku zapisu podle listiny
Jednotky: Trebes, 264/183, LV 24398 k.(. Trebes

Kupni cena 1584 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dam
Konstrukce panelova

Typ bytu neuvedeno
Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Podlahova plocha 68,80 m”
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks

1 Velikost bytu (1/x) +15 +15

2 Stav bytu (napojeni na sité) +10 +10

Ki=1,15x1,10= 1,265

*) -~

v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 584 000,00 K& x 1,00 / 68,80 m? x 78,68 m” / 1,265 = 1 431 992,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Informace o jednotce

| Eislo jednotky 296/59

E Typ jednotky: jednotka vymezend podle zikona o viastnictvi bytd
| Zplisob wyuZit: byt

| Budaova: C p. 296

! Katastralni dzemi: Trebes [547047]

| Cislo LV: 25405

| Podil s 542/35048

= spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastmické pravo Padil
i

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Fadné rplsoby ochrany. |

Omezeni vlastnického prava

= Wl AT
| Zakaz zcizeni nebo zatzeni

i Zastavni pravo smiluvni

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadne jing zapisy. |

[E] Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

| v-7138/7015 23.06.2015 N |

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-7138/2015-602

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.090.000,00 CZK
Listina, ktera fe pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Clslo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.06.2015. Pravni G€inky zapisu ke dni 01.06.2015. Zapis proveden dne V-7138/2015-602
23.06.2015.
Nemovitosti, u kteryeh dodlo spoledné ke zméné vastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podie listiny

Jednotky: Trebes, 296/59, LV 25405 k.u. Trebes

Kupni cena 2 090 000,00 K¢
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu
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Charakteristika bytu
Typ domu panelovy dam
Konstrukce panelova
Typ bytu neuvedeno
Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry a dispozice
Podlahova plocha 54,20 m?
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks
1 Velikost bytu (1/x) +25 +25
2 Stav bytu (napojeni na sité) +10 +10
Ki=1,25x 1,10 = 1,375

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

fxv s

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = 2 090 000,00 K¢& x 1,00 / 54,20 m? x 78,68 m? / 1,375 = 2 206 524,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Informace o jednotce

Cislo jednoticy 1060/213

Typ jednotky: jednotka vymezend podle z3kona o viastrictui bytl
Zpdsob wyusit: byt

Budawa: £ p. 1059 1060, 1061, 1062

Katastralni azemi: Movy Hradec Kralove [547187]

Cislo Lv: 29565

Pocil s 45,2065

spalednych fastech:

Vlastmnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo Paodil

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany F3dné zplscby ochrany.

Omezeni vilastnického prava

‘

Zistawni pravo smiluvni

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jing zapisy.

I (-] ﬁimﬁ.vrﬂrﬁmichbyiknemnﬁtnsﬁzﬂ;sénunnviﬁdq'

| v-9060/3015

31.07201%
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 602 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-9060/2015-602

Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 1.650.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovifost
Smlouva kupni ze dne 24.06.2015. Pravni G€inky zapisu ke dni 09.07.2015. Zapis proveden dne
31.07.2015.
Nemovitost!, u kterych doglo spoletné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Cislo fizeni
V-9060/2015-602

Jednotiy: Novy Hradec Kralové, 1060/213, LV 29565 k.(. Novy Hradec Kralové
Kupni cena 1 650 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy diim
Konstrukce panelova

Typ bytu neuvedeno
Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry a dispozice

Podlahova plocha 69,00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Velikost bytu (1/x) +15 +15

2 Stav bytu (napojeni na sité) +10 +10

Ki=1,15x1,10= 1,265

~ s

" v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 650 000,00 K& x 1,00 / 69,00 m*x 78,68 m” / 1,265 = 1 487 335,00 K&

Mira shody (vaha)

1
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 1061/342

Typ jednotky: jednotka vymezeni podle zikona o viastnictvi bytl
Zplsob vyudit: byt

Budaova: ¢ p. 1059 1060 1061 1062

Katastralni dzemi: Movy Hradec Kralowé [84718T]

Cislo LV: 26817

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

| Milady Horakowé 1061/37, Mowy Hradec Kralove, 50006 Hradec Kralove

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava |;

| Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

‘ Mejsou evidovany Zadne jine zapisy.

‘ © Rizeni, v rémi kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

| V-8263,/2015 04.08 2015

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisié 602 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové

Rizeni V-9263/2015-602

Cena za nemavitost/skupinu nemovitosti 1.690.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitost] Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 14.07.2015. Zapis proveden dne V-9263/2015-602
04.08.2015.
Nemovitosti, u kterych doélo spoledné ke zméné wastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jednotiky: Novy Hradec Kraloveé, 1061/342, LV 26817 k.u. Novy Hradec Kralové
Kupni cena 1 690 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy dam
Konstrukce panelova

Typ bytu neuvedeno
Stav bytu neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Podlahova plocha 54,30 m?
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Velikost bytu (1/x) +25 +25

2 Stav bytu (napojeni na sité) +10 +10

Ki=1,25x1,10= 1,375

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 690 000,00 K& x 1,00 / 54,30 m*x 78,68 m” / 1,375 = 1 780 937,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefovaného bytu

Vzorek 1 1431 992,00 K¢
Vzorek 2 2 206 524,00 K¢&
Vzorek 3 1 487 335,00 K¢
Vzorek 4 1780 937,00 K¢
Vazeny primér hodnot 1726 697,00 K&
Odhad trzni hodnoty ocefovaného bytu 1730 000,00 Ké

Odhad trzni hodnoty "1 Byt €. 263/543" 1 730 000,00 Ké&
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena bytu €. 263/543 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych éastech a spoleéném
pFislusenstvi budovy €.p. 259, 260, 261, 262 a 263 a se spoluvlastnickym podilem na p.p.¢. 480 -
zastavénéa plocha a nadvofi v obci 569810 - HRADEC KRALOVE, k.0. 647047 - Tiebes, okres Hradec
Kralové, €ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 22. brezna 2016

1 730 000,00 Ké

slovy:
jedenmilionsedmsettricettisic KE

V Tribfichach, dne 22. bfezna 2016
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové zednel.Unora 1989, ¢.). SPR 2586/87 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym cislem 038-2016/3667 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v priloze, ¢islo dokladu 2016038.

V Tribfichach, dne 22. bfezna 2016

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



