HEX: CBE Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €. 107-2012/3262

O cené provozni budovy bez &.p./e.C. na p.p.€. 267/4 - zastavéna plocha a nadvori
spolu s pfisluSenstvim, souc¢astmi a pozemky p.p.¢. 267/4 - zastavéna plocha a nadvoii

a p.p.€. 267/5 - zastavénd plocha a nadvoii v obci Hradec Kralové, mistni ¢ast
a katastralni Gzemf Svobodné Dvory, okres Hradec Kralové

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 12832 pro k.u. Svobodné Dvory je/bylo v ¢asti " A" k datu ocenéni
Zapsano:

Ing. Antonin Etrich, nar.: 18.3.1960

Objednavatel posudku:

DFJ, spal. sr.o., VIkov pod Oskobrhem, 289 04 Opocnice

Posudek vypracoval dne 10. prosince 2012:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 8 listt véetné obalky a byl vypracovan ve ¢tyiech  vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1- 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 4 je prilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

U¢el posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpenszeni majetku zesnulého
ing. Antonina Etricha

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udaje z katastru nemovitosti

- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém

- dostupné Udgje z reditniho trhu

Prohlidka a zamgieni/ovéieni stavu nemovitosti byly provedeny dne 30.11.2012 Soucasné
byly doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocengni.

Struény popis. Predmétem ocenéni je provozni budova bez ¢.p./e.é. nap.p.¢. 267/4 -
zastavéna plocha a nédvoii spolu s priduSenstvim, soucastmi a pozemky p.p.¢. 267/4 -
zastavéna plocha a nédvoii a p.p.¢. 267/5 - zastavéna plocha a nédvotri v obci Hradec
Kréové, mistni ¢ést a katastrdini Gzemi Svobodné Dvory, okres Hradec Kralové

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 10. prosince 2012

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Budova bez ¢p./ef. na p.p.€. 267/4

Nalez Provozni budova na p.p.¢. 267/4 byla postavena kolem roku 1950 a sklada se ze
tiéi provozné navzgem propojenych ¢asti; severni prizemni ¢&st s nizkou
pultovou stiechou a lepenkovou krytinou obsahuje celkem pét provoznich
mistnosti, chodbu a kotelnu s osazenym plynovym kotlem, ktery vsak byl do
objektu osazen jinym vlastnikem. Je zavedena voda, neni vSak socidlni
zatizeni. Stredni ¢ast ma celkem dvé nadzemni podlaZi, stiecha dtto. V této ¢asti
se nachézeji sklady a provozni mistnosti, v piizemi socidni zazizeni M+Z
piistupné ze dvora, funkénost nemohla byt ovéiena. DalSi socidni zafizeni se
nachdzi v 2.NP této casti. Jizni cast budovy je provedena se tiemi
nadzemnimi podlazimi, v 2.a 3. NP je provedeno rozdéleni pavodnich prostor na
kancelde lehkymi prickami. V této ¢asti neni Zadné socidlni zarizeni. Ve v3ech
¢éstech budovy je ingtalovano Ustiedni vytdpéni, zavedena elektiing, plyn, voda
a kanalizace. VSechny tyto rozvody jsou vSak neoddélitelné propojeny se
sousednimi budovami na p.p.¢. 267/1 a p.p.¢. 267/3 (puvodné jeden funkéni
celek). Celkovy stav je zanedbany, objekt je dlouhodobé neuzivany, UdrZzba
prakticky neni provadéna, mimo zvyseného stupné vihkosti zdiva amistnimu
zatékani poskozenou strechou se v3ak zésadni stavebni zévady nevyskytuji.
Budova je zatizena vécnym biemenem prava vedeni a zakotveni plynového
potrubi do zdi objektu. Toto vécné bremeno vlastnika nijak neomezuje a obvyklou
cenu nemovitosti nesnizuje.
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Vymery:
- zastavéna pl ocha:
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP (31, 22x5, 94+10, 92x1, 27) +
16, 98x8, 25+
15, 8x6, 58 = 443,36 n2 3,46 m
2. NP 16, 98x8, 25+
15, 8x6, 58 = 244,05 n2 3,23 m
3.NP 15, 8x6, 58 = 103,96 n2 2,68 m
Zast avénda pl ocha podl azi cel kem 791,37 nm2
Po&et podl azi: 3
Pram&rna zast. plocha podlazi: 791,37 n2 / 3 = 263,79 n?
- obestavény prostor
(31, 22x5, 94+10, 92x1, 27) x( 3, 66+0, 45/ 2) +
16, 98x8, 25x( 2, 90+0, 2) +
15, 8x6, 58x( 0, 15+2, 89+0, 2) = 1.545,45 n8
16, 98x8, 25x( 2, 97+0, 81/ 2) +
15, 8x6, 58x3, 23 = 808,59 nB
15, 8x6, 58x( 2, 68+0, 2+0, 48/ 2) = 324,37 nB
Obest avény prostor cel kem 2.678,41 nB
Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: budova
Ugel wuziti: budovy pro admnistrativu
Konstrukce: zdéna
Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zzakl ady, zemmi prace S 0,08200 100 1,00 0, 08200
02 Svi sl é konstrukce S 0,17400 100 1,00 O0,17400
03 Stropy S 0,09300 100 1,00 0, 09300
04 Zast reSeni S 0,07300 100 1,00 0,07300
05 Krytiny stzech P 0,02100 100 0,46 0,00966
- |l epenka
06 Kl enpi £ské konstrukce S 0, 00600 100 1,00 0,00600
07 Upravy vnit# povrcha S 0,06900 100 1,00 0, 06900
08 Upravy vné&j. povrcha S 0,03300 100 1,00 0, 03300
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0,01800 100 1,00 0,01800
10 Schody S 0,02900 100 1,00 0, 02900
11 Dvete S 0,03100 100 1,00 0,03100
12 Vrata S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
13 Gkna S 0, 05200 100 1,00 0, 05200
14 Povrchy podl ah S 0,03200 100 1,00 0, 03200
15 Wyt apéni S 0,04200 100 1,00 0, 04200
16 El ektroinstal ace S 0,05700 100 1,00 O0,05700
17 Bl eskosvod S 0, 00300 100 1,00 0, 00300
18 Vnit £ni vodovod S 0,03200 100 1,00 0, 03200
19 Vnit #ni kanali zace S 0,03100 100 1,00 0,03100
20 Vnit #ni plynovod P 0, 00200 100 0,46 0,00092
- pouze ke kotli
21 Onhrev tepl é vody S 0,01700 100 1,00 0,01700
22 VWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit #ni hygien. za#z. S 0,03000 100 1,00 0, 03000
24 Wt ahy Cch 0,01400 100 0,00 0,00000
25 Gstatni Ch 0,05900 100 0,00 O0,00000
26 Instal.prefabr.jéadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
Koef i ci ent vybaveni stavby K4 0, 9146
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2012 -1950=62r.

100%/95r. x 62 r. = 65,2632 %

Vypodcet opotiFebeni:  Stéri stavby:
Predpokladana Zivotnost: 95 .
Celkové opotiebent:

Ocenéni:

Ocenéni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté a

okoli do cca 10 km. Pro obdobny typ nemovitosti byly nalezeny celkem dvé
obdobné nabidky nemovitosti, aviak bez volnych nezastavénych pozemki.
Nabidkové ceny porovnavacich nemovitosti jsou upraveny koeficientem pro
vérohodnost inzerce, dde je provedena Uprava na srovnatelny stav porovnanim
technického stavu, vybaveni a polohy nemovitosti. Obvykla cena nezastavénych
pozemku budiz dopoctena samostatné.

Piizemni objekt setfemi mistnostmi a prislusenstvim, Kukleny, pouze zastavéna plocha 78 m2

Nabidkova cena 1100 000,00 K¢
Zastavéna plocha 78
Uprava na zdroj ceny (inzerce) 0,8
Upravena cena porovnavaci nemovitosti 880 000,00 K¢
Cena za 1 m2 zastavéné plochy 11 282,00 K¢
Uprava ceny - technicky stav a vybaveni 14
Uprava ceny - vybaveni 13
Uprava ceny - poloha 0,9
Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy 6 888,00 K¢

Nebytové prostory v centru obce, 2x socialni zaFizeni, samostatny vstup, 130 m2

Nabidkova cena 3 300 000,00 K¢
Zastavéna plocha 130
Uprava na zdroj ceny (inzerce) 0,8
Upravena cena porovnavaci nemovitosti 2 640 000,00 K¢
Cena za 1 m2 zastavéné plochy 20308,00K¢
Uprava ceny - technicky stav 1,6
Uprava ceny - vybaveni 1,4
Uprava ceny - poloha 13
Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy 6 974,00 K¢
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Hodnoceni:

Porovnavaci ¢. 1 6 888,00 K¢
Porovnavaci ¢. 2 6 974,00 K¢
Pramér 6 931,00 K¢
Zastavéna plocha ocenované budovy 4434
Obvykla cena ocefiované budovy 3 070 000,00 K&

22 Pozemky

Nalez Oceiuji s2 samogtatné volné nezastavéné pozemky, resp. pozemek tvorici zpevnéné
nédvori. Soucasti pozemku jevzrostly jirovec (kastan) uprostied dvora
Ocenéni:  Obvykla cena pozemkii je stanovena z nabidkovych cen pro mistni ¢ast ak.d. Svobodné

Dvory. Developerské pozemky se vZzda prodavagi za niZsi ceny, nez jednotlivé pozemky,
jegjich cena je tedy pro srovnéni primérené upravena podle velikosti prodévaného
pozemkul.

za Labskym ndhonem, 44000 m2 1 560,00 K¢

developersky, Uprava +30% 1200 K¢/m2 x 1,3 =

u obchvatu 19000 m2 1 560,00 K¢

developersky, Uprava +20% 1300 k¢/m2 x 1,2 =

okrgj zéstavby zaobchvatem | 43000 m2 1 560,00 K¢

developersky, Uprava +30% 1200 K¢/m2 x 1,3 =

okrgj zéstavby pied obchvatem | 1370 1 590,00 K¢

Pramer 1 570,00 K¢

Uprava ceny za polohu 30,00 % 2 041,00 K¢

Uprava za zpevnéni +1500 K&/m2 3541,00 K¢

p.p.¢. 267/5 1220 4 320 000,00 K ¢

Rekapitulace:

Budova na p.p.¢. 267/4 v¢. pozemku 3070 000,00 K¢

Nezastavény volny pozemek p.p.¢. 267/5 4 320 000,00 K¢

Celkem obvykla cena 7 390 000,00 Keé
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3.0

3.1

ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

Obvykla cena provozni budovy bez &.p./e.€. na p.p.C. 267/4 - zastavénd plocha
a nadvofli spolu s piislusenstvim, souc¢astmi a pozemky p.p.¢. 267/4 - zastavéna
plocha a nadvofi a p.p.€. 267/5 - zastavéna plocha a nadvoii v obci Hradec
Kralové, mistni ¢ast a katastralni Gzemi Svobodné Dvory, okres Hradec Kralové
¢ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 10. prosince 2012

7 390 000,00 Ke

Slovy: =Sedmmiliénit¥istadevadesattisickor unéeskych=

V Tribrichéch, dne 10. prosince 2012
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Budova bez ¢.p./e.€. nap.p.€. 267/4 a nadvori p.p.€. 267/5
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4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. 107-2012/3262

Znaletné a ndhradu vydaju Uctuji v piiloze, ¢ido dokladu 2012107

V Tribrichéach, dne 10. prosince 2012

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim /



