HEX: B4B

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €. 136-2009/2891

O cené rodinného domu €.p. 3 v obci BranZeZ, mistni ¢ast Zakopana, spolu
s prisluSenstvim, zastavénym pozemkem ¢&. 76/1 - zastavéna plocha a nadvor,
zahradou p.p.€. 567 a s pozemky ve zjednodusené evidenci €. 539 PK a &. 541 PK,

vse okres Mlada Boleslav I

Vlastnik:

Na listu vlastnictvi Cislo 517 pro k.u. BranZez je/bylo v casti "A" k datu ocenéni zapsdano:

Petr Panek, r.¢.: 640421/2892

Objednavatel posudku:

Mgr. Karel Knypl, insolvenéni spravce majetku dluZznika Petra Panka
Mainesova 685/17, 290 01 Podébrady

Posudek vypracoval dne 8. listopadu 2009:

Petr Brodsky, Tribrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 9 listi véetné obalky a byl vypracovan ve tiech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1 a2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni Cislo 3 je ptilohou znaleckého deniku.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

UVODNI CAST POSUDKU

Ugel posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpenézeni majetku dluznika
Petra Panka v ramci insolvencniho fizeni.

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- udaje z katastru nemovitosti
- skutecnosti zjiSténé znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 26.10.2009 Soucasné byly doplnény
nekteré dalsi idaje rozhodné pro ocenéni.

Struény popis: Pfedmétem ocenéni je rodinny diim ¢.p. 3 v obcia k.u. Branzez, mistni Cast
Zakopana spolu s vedlejsi stavbou (kolna s nedokonéenou garazi) a pozemky p.¢. 75/1 -
zastaveéna plocha, 567 - zahrada a pozemky ve zjednodusené evidenci PK €. 539 a PK €. 541

Ocenéni je provedeno dle obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. listopadu 2009

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Rodinny diim ¢&.p. 3

Nalez: Plvodni obytny dim postaveny v roce 1910 je Castecné podsklepeny, ptizemni
s nedokon¢enym podkrovim. Dum je ve fazi rekonstrukce, kdy jsou jiz
dokonceny vnéjsi upravy a opravy fasady véetné novych oken, vnitini stav je
stale ve fazi "hrubé stavby". Neni dokonceno schodisté do podkrovi, chybé;i
podlahy, dvete, neni dokoncena elektroinstalace a fada dalSich drobnych polozek,
rovnéz neni dokonc¢ena planovana koupelna s WC, neni feSeno vytapéni. Po
dokonc¢eni miize byt velmi atraktivni nemovitosti.

Vymeéry: 2,97x5,86x1,92+
16,1x6,6x(5,06+2,01/2)+
4,45x0,45x(5,69+6,82)/2+4,45x1,13/2x1,13/3 =691,36 m3

Zakladni udaje pro zjisténi ceny:

Stari nemovitosti: 2009 - 1910 = 99 r.
Stavba po celk.rekonstrukci: ano

Kraj: St¥edocesky
Oblast/obec/kategorie: do 2000 obyvatel

Hodnoceni nemovitosti:

Hodnoceny znak

1 Situace na trhu

nabidka odpovida poptavce
2 Vlastnictvi nemovitosti

stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)
3 V1iv pravnich vztaha

negativni - spoleény pfistup s ¢.p. 10
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2.2

1

2

10

11

Ufady v obci (mistni &asti)

zadny ufad

Poloha nemovitosti

na okraji zastavéného uzemi obce (mistni casti)
Okolni zastavba a zivotni prost¥edi

objekty pro bydleni a rekreaci, parky,
vyznaéné prirodni lokality

Obchod, sluzby, kultura v okoli

pouze obchod se zakladnim sortimentem v sidelni c¢asti obce
Skolstvi a sport

zadna zakladni skola

Zdravotnické zarizeni

zadné zdravotnické za¥izeni

Verejna doprava

omezené dopravni spojeni

Obyvatelstvo

bezproblémové okoli

Pracovni p¥ilezitosti

omezené pracovni moznosti v obci nebo okoli
Zmény v okoli s vlivem na cenu

bez vlivu

V1livy neuvedené

vlivy zvy$ujici cenu - vstup do CHKO Cesky raj a do P#ihrazskych skal

10

11

12

13

Druh stavby

samostatny rodinny dum

Provedeni obvodovych stén

typ 3 - Cihelné nebo tvarnicové zdivo
TlousStka obvod. stén

45 cm

Podlaznost

hodnota vétsi nez 2

Napojeni na verejné sité

ptipojka elektro, voda a odkanalizovani RD
do zZumpy nebo septiku

Zplisob vytapéni stavby

lokalni na tuhéd paliva

Zakl. prislusSenstvi v RD

bez zakladniho pfisluSenstvi - nedokonceno
Ostatni vybaveni v RD

bez dalsiho vybaveni

Venkovni upravy

zanedbatelného rozsahu

Vedlejsi stavby k RD

o celkové zastavéné plosSe nad 25 m2
Pozemky ve funkénim celku se stav.

nad 800 m2 celkem

Kriterium jinde neuvedené

vyznamné sniZujici cenu - nedokoncena rekonstrukce
Stavebné-technicky stav

nutno dokoncéit rekonstrukci (provedeno cca 70%)

Vedlejsi stavba

Nudlez:

Vymeéry:

Zdéna kolna z roku 1910, zdénd se sedlovou stfechou a taSkovou krytinou.
V prostoru pitvodnich chlivki jsou provedeny dvé gardze pro osobni vozidla,
nejsou osazena vrata, bez podlah. Stavba jinak pivodni pouze s opravenou
fasadou.

16,06x6,23x(3,56+3,04/2) = 508,27 m3

Zakladni udaje pro zjisténi ceny:

Velikost podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepené do 1/2 ZP
Svisld nosnd konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm
Velikost podkrovi: podkrovi neni z¥izeno
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Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 zaklady ] 0,06200 100 1,00 0,06200
02 Obvodové stény ] 0,30400 100 1,00 0,30400
03 Stropy ] 0,19300 100 1,00 0,19300
04 Krov S 0,10800 100 1,00 0,10800
05 Krytina S 0,06900 100 1,00 0,06900
06 Klempifské konstrukce ] 0,01900 100 1,00 0,01900
07 Upravy povrchu S 0,04900 100 1,00 0,04900
08 Schodiste Cch 0,03800 100 0,00 0,00000
09 Dvete P 0,03100 100 0,46 0,01426
10 Okna ch 0,01000 100 0,00 0,00000
11 Podlahy ch 0,06800 100 0,00 0,00000
12 Elektroinstalace Ch 0,04900 100 0,00 0,00000
Vybaveni stavby (1 = obvyklé vybaveni) 0,8183

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
Vypocet opotiebeni : Stati stavby: 2009 - 1910=99r.
Predpokladana Zivotnost: 120 r.
Celkové opottebeni: 100 % / 120 r. x 99 r. = 82,5000 %
2.3 P.p.c. 76/1

Nalez: Zastavény pozemek a nadvori

Obec: Branzez, 212 obyv.

Parcela Vyméra

76/1 - zastavéna pl. 671 m2

Nelze napojit na vefej. kanalizaci

24  P.p..567

Nalez: Pozemek uzivany jako zahrada tvofise stavbou a zastavénym pozemkem funk¢ni
celek.

Obec: Branzez, 212 obyv.

Parcela Vyméra

567 - zahrada 906 m2

2.3 Nelze napojit na verej. kanalizaci
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2.5 Oocenéni

Nualez:

Obvykla cena souboru staveb a pozemkl je zjiSt€éna porovnadnim s jinymi
obdobnymi nemovitostmi. Pfi porovnani byly pouzity srovnatelné objekty v misté
a nejbliz§im okoli (do max. 5 km), pro porovnéni se zkoumanym objektem jsou
ceny upraveny indexem (véts$i nez 1 pro objekty kvalitnéj$i, mensi nez 1 pro
objekty horsi nebo hiife umisténé). Pti stanoveni porovnavaciho indexu vychazel
znalec ze srovnani technického stavu, vybaveni a dostupnosti nemovitosti, dale
z velikosti a vyuzitelnosti pozemku, zohlednéna je moZnost napojeni na vetfejné sité
a individualni dojem z nemovitosti na zaklad€ zkuSenosti znalce.

Tabulka porovnavacich objekta

MJ (KE/m=2)

Typ stavby RD 1+1, kolna, RD 4+1, RD 3+1, RD 4+1,
zahrada 2x garaz, zahrada, terasa zahrada, sklenik
zahradni domek
Pozemek m2) 450 1600 600 400
Zastavéna pl. m2) 55 140 115 113
Konstrukce Zdény, puda Zdéna, sklep, Zdény, podkrovi Zdény, sklep,
podkrovi ptizemi,
podkrovi
Stav dobry dobry novostavba po rekonstrukci
Lokalita okoli do 5 km okoli do 5 km okoli do 5 km okoli do 5 km
Sité uplné zékladni uplné zékladni
Cena 1 400 000,00 K¢ | 2 775 000,00 K¢ | 2 950 000,00 K¢ | 3 990 000,00 K&
Cena za 1 m2 ZP 25450 19820 25650 35310
Opravny index 0,96228 2,0592 1,3365 1,2636
(ShOda = 1) technicky stav 1,2 technicky stav 1,2 technicky stav 1,5 technicky stav 1,3
(i1xi2xi3i4xiS=i) — — D I
prislusenstvi 0,8 prislusenstvi 1,3 prislusenstvi 0,9 prislusenstvi 0,9
lokalita 1.1 lokalita 1.1 lokalita 1.1 lokalita 1
velikost pozemku 0.8 velikost pozemku 1 velikost pozemku 0.8 velikost pozemku 0.8
vyuzitelnost 0,8 vyuzitelnost 1,2 vyuzitelnost 1 vyuzitelnost 1,2
Upravena cena 26450 9630 19190 27940

Prumér hodnot 20800

(KE/m2)

Nedokoncéenost 70,00 % 14 560,00 K¢
ZP (m=) 108,3

Zakladni cena

1 576 848,00 K¢

Zaokrouhleno

1 580 000,00 K&

Tato cena byla konzultovana s realitni kancelafi a byla shledana piimérena stavu a umisténi

nemovitosti
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2.6

2.7

P.¢. 539
Nalez: Pozemek evidovany v katastru nemovitosti ve zjednoduSené evidenci - pavod
pozemkovy katastr (PK) je ¢asti pozemkli p.C. 539/1 - lesni pozemek a
p.C. 539/2 - lesni pozemek. Jedna se o borovy porost na okraji chranéné krajinné
oblasti Cesky rdj, v sousedstvi piskovcové skalni stény. Obvykla cena zjiSténa
dotazem u realitnich kancelafi v regionu.
Ocenéni :
Parcela Vyméra K&/m2 Zjisténad cena
539 PK 4.360 m2 15,00 65.400,00 K&
ZjiSténa cena - P.&. 539 65.400,00 K¢

P.¢. 541 PK

Nalez: Pozemek evidovany v katastru nemovitosti ve zjednoduSené evidenci - pavod
pozemkovy katastr (PK) je ¢asti zemédé€lsky obd€lavaného pozemku €. 541 - orna
ptida. Obvykla cena dotazem v realitni kancelafi zjiSténa v Grovni ceny dle cen.

ptedpisu dle BPEJ.
Ocenéni :
Parcela Vyméra BPEJ K&/m2 Zakladni cena
541 PK &ast 541 orna 8.413 m2 53011 6,43 54.095,59 K&
Zaokrouhleni 504,41 K¢
ZjiSténa cena - P.&é. 541 PK 54.600,00 K¢

Celkova rekapitulace

Soubor staveb a pozemkd &.p. 3

2.1 Rodinny dim &.p. 3

2.2 Vedlejsi stavba - garazZe a kolny

2.3 P.p.&. 76/1 - zastavénd pl. a nadvofi

2.4 P.p.¢&. 567 - zahrada

2.5 Celkem ¢.p. 3 s prisl. 1.580.000,00 K¢

2.6 P.¢&. 539 PK 65.400,00 K&

2.7 P.&. 541 PK 54.600,00 K¢

Zjisténa cena celkem 1.700.000,00 K&

Vysledna zjiSténa cena 1.700.000,00 K¢

Slovy: =Jedenmilionsedmsettisickorunceskych=
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3.0 ZAVERECNA CAST POSUDKU

3.1 Obvykla cena rodinného domu €.p. 3 v obci BranZeZ, mistni ¢ast Zakopana, spolu
s pfisluSenstvim, zastavénym pozemkem &. 76/1 - zastavéna plocha a nadvori,
zahradou p.p.€. 567 a s pozemky ve zjednodusené evidenci €. 539 PK a ¢&. 541 PK,
v3e okres Mlada Boleslav, ¢ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. listopadu 2009

1.700.000,00 Ké

Slovy: =Jedenmilionsedmsettisickorunceskych=

V Tiibtichach, dne 8. listopadu 2009
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4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. inora 1989, €.j. SPR 2586/87 pro zdkladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. 136-2009/2891

Znale¢né a nahradu vydaji Gctuji v ptiloze, ¢islo dokladu 2009136

V Tiibtichach, dne 8. listopadu 2009

537 01 Chrudim
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