E92 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 101-2016/3730

O ceneé

p.p.€. 131 - zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez €.p./e.€. spolu s
prisluSenstvim a pozemkem ve funkénim celku p.p.€. 497/35 - zahrada v obci 570214 - Kunéice, k.U.
677051 - Kun€ice u Nechanic, okres Hradec Kralové

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 72 pro k.U. 677051 - Kunéice u Nechanic je zapsano vlastnické pravo pro

Josef Hanus, nar.: 20.10.1953, zem¥.: 2.12.2012

Objednatel posudku:

DFJ s.r.0., VIkov pod OSkobrhem 21, 289 04 Opoénice

Posudek vypracoval dne 25. zaFi 2016:

Petr Brodsky, Ttibfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 12 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro likvidaci dédictvi vefejnou drazbou nemovitosti
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- informace z realitniho trhu prostfednictvim sité internet

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 18. zafi 2016. Soucasné byly doplnény nékteré dalSi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je p.p.€. 131 - zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti pozemku je stavba bez ¢€.p./e.€. spolu
s prisluSenstvim a pozemkem ve funkénim celku p.p.¢. 497/35 - zahrada v obci 570214 - Kungice, k.Q.
677051 - Kunéice u Nechanic, okres Hradec Kréalové

Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 25. zafi 2016

Nalez, vymeéry a ocenéni
1-p.p.€. 131 +rek. chata bez €.p./e.€.

Nalez: Rekrea¢ni chata na p.p.€. 131 nema v KN zapsano evidenéni ani popisné ¢islo, fakticky vSak zfejmeé
bylo pfidéleno a to e.¢. 203. Chata byla postavena kolem roku 1970 a je provedena dfevéna se zdénym
suterénem, ktery presahuje ptdorys nadzemni &asti chaty a tvofi terasu u chaty. Sklep je zaplaven vodou
prakticky do Urovné terénu. Chatu se nepodafilo odemknout, zamek je poSkozen, zfejmé od pokusu o nasilné
vniknuti. Informace o vnitfnim uspofadani tedy pochazeji od tfetich osob. V chaté se nachazi jedna obytna
mistnost v pfizemi s krbem, déle je zde vstupni chodba, zachod, sprcha a kuchyrika, v podkrovi dalSi obytna
mistnost. Odpady jsou svedeny do vyvazeci jimky, kterou se nepodafilo identifikovat. K chaté je pfistavéna
drevéna kolna na palivo a nafadi. Celkovy stav je velmi Spatny, od umrti majitele se o chatu a pozemek nikdo
nestara, takze je silné zapleveleny a zna¢né znehodnoceny. Oploceni pozemku ze dvou stran pletivo v ramu s
podezdivkou, vraty a vratky, idajné se méla na pozemku nachazet studna jako zdroj vody. V misté moznost
napojeni na vSechny sité, napojeni ocefiované chaty na vodovod, kanalizaci ani plyn se neprokazalo. Elektfina
v chaté byla zavedena, v soucasnosti odstfizena. PFistup k chaté po nezpevnéné komunikaci. Celkové se
jedna o nemovitost na velmi pékném misté, ale ve velmi Spatném stavu zcela bez zakladni udrzby.
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Pohled zepfedu

L -

Pohled z pristupové cesty
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Pohled ze sousedni zahrady

Charakteristika nemovitosti

Stavba chata
Konstrukce difevostavba
Stav zdevastovany
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna plochzg

1.NP 5,34 x 5,08 27["13]’

Zastavéna plocha celkem 27,13 m?
Ocenéni

Trzni hodnota ocefované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propo¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kf;

kde

Hy hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,
Vyz vyméra vzorku,

Vrem VYméra ocenované nemovitosti,

Ks cenotvorny koeficient.

Jako vzorky byly pouzity realitni nabidky obdobnych nemovitosti v okoli



Znalecky posudek &. 101-2016/3730 Elektronicka verze Strana 5
Petr Brodsky, Tfibfichy 5, 537 01 Chrudim

Vzorek 1

Prodej chaty o ploSe 36 m2 v ZachrasStanech. Celkova plocha pozemku ¢&ini 1495 m2. K chaté nalezi dilna,
garaz, kilna a kopana studna. Moznost pudni vestavby. Chata se nachazi v klidné ¢asti obce, veSkera
ob¢anskéa vybavenost je do 2 km v Novém Bydzové a do 5 km v Chlumci nad Cidlinou.

Celoro¢né obyvatelna chata uprostfed velké zahrady na pékném misté. Obec ZachraStany. Samostatne stojici
montovana zateplena chata uspusobend k celoroénimu obyvani uprostred velke zahrady obklopeny vzrostlymi
stromy. Dispozicne je Fesen vstupem do chodby,kde se po pravé strané nachazi WC a koupelna.Dale obytna
mistnost-kuchyn a dva samostatné pokoje. DUm je zatepleny,stfecha a krovy jsou téz v dobrém stavu. Nova
elektfina,topeni lokalni, moznost zavedeni plynu, odpady jsou svedeny do kanalizace, ohfev vody je
el.boilerem, vlastni studna, moznost zavedeni obecniho vodovodu. Pozemek o vyméfe 1495m2 -Nachazi se
na péknem, klidném misté. Vhodné k trvalemu bydleni i k celoro¢ni rekreaci. Mésto Novy Bydzov je vzdaleny
tfi km, kde je veSkera ob¢anska vybavenost. V misté dobré autobusové i viakové spojeni do Nového Bydzova
a Chlumce nad Cidlinou.V okoli pekna krajina

obr. 1

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 540274
Datum zpracovani 25.09.2016

Nabidkova cena 800 000,00 Ké

K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce smiSena
Stav velmi dobry
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 36,00 m”
Zastavéna plocha 36,00 m”
Podlahova plocha 36,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 1 495

Celkem 1495



http://www.srealityy.cz

Znalecky posudek &. 101-2016/3730 Elektronicka verze Strana 6
Petr Brodsky, Tfibfichy 5, 537 01 Chrudim
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Technicky stav +60 +60
2 Konstrukéni provedeni +10 +10
3 Poloha +5 +5
4 PrisluSenstvi +15 +15
5 Pozemky +15 +15
Ki=1,60x1,10x1,05x1,15x 1,15 = 2,44398

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 800 000,00 K& x 0,80 / 36,00 m* x 27,13 m? / 2,44398 = 197 347,00 Ké

Mira shody (vaha) 1
3 Data vzorku byla ziskdna z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem
rea"tY'cz provozovatele.

Vzorek 2
Prodej, chalupa, Hradec Kralové - Radostov

Prodej rodinného domu vyuzivaného jako chalupa o dispozici 4+kk s okrasnou zahradou a venkovni pergolou,
o celkové ploSe 1403 m? v obci Radostov, nedaleko Hradce Kralové. Dum je po ¢astecné rekonstrukci:
podfezani domu avodorovné izolace vyjma chodby, elektroinstalace v médi v koupelné a ve 2. NP, nové
podlahy, stropy, izolace ve 2. NP, sadrokartony. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem a krbovymi kamny.
K domu patfi stodola s chlévem. Na udrzované zahradé ovocné stromy. Klidna lokalita vhodna k rekreaci
i trvalému bydleni. U domu vlastni studna. V okoli lesy, louky, koupalisté. V obci se nachazi sportovisté
a obchod. Veskera obcanska vybavenost v nedalekém HK a Chlumci nad Cidlinou, ndjezd na D11 v blizkosti.
BlizSi informace u maklére.

TFida energetické narocnosti: G
podle vyhlasky 148/2007 Sb.

www.reality.cz - nabidka W81-543451
25.09.2016

Identifikace vzorku
Datum zpracovani

1 730 000,00 Ké
koeficient Gpravy na reélnou cenu

Nabidkova cena
K, =0,80

Charakteristika nemovitosti

Stavba samostatny

Konstrukce cihla

Stav velmi dobry, rok vystavby: 1900, rok rekonstrukce: 2000
Vlastnictvi neuvedeno
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Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 75,00 m?

Podlahova plocha 103,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Pozemek celkem 1403
Celkem 1403

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Technicky stav +80 +80

2 Konstrukéni provedeni +15 +15

3 Poloha +10 +10

4 PrisluSenstvi +15 +15

5 Pozemky +15 +15

Ki=1,80x1,15x1,10x1,15x1,15= 3,01133

" v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 730 000,00 K& x 0,80 / 75,00 m* x 27,13 m? / 3,01133 = 166 252,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Data vzorku byla ziskdna z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem

A
rea"tY'cz provozovatele.

Vzorek 3

Pékna rekreaéni chata, Hofice-Doubrava, okr. JC

25 km SZ od Hradce Krélové, cca 2 km od Hofic v sam. ¢asti Doubrava. Rekreacni oblast. Klidné prostfedi,
okraj osady. Rekreacni chata se sklepem, dfevénd, oboustranné oplasténa ve velmi dobrém stavu. Dispozice:
sklep (pfistup zvenci), predsin, svétnice, kuchynka, WC+umyvadlo, schody, terasa; v podkrovi loZnice.
Zastavéna plocha: cca 40 m2 Elektfina: 220/380 V, odpad: Zumpa, vodovod: zaveden (spole¢ny). Vhodné pro
sezonni rodinnou rekreaci. V okoli lesy. Pozemek celkem: 366 m2 PENB: tfida G.

TFida energetické naro€nosti: G
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Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka 904-044218
Datum zpracovani 25.09.2016
Nabidkova cena 560 000,00 Ké
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu
Charakteristika nemovitosti
Stavba neuvedeno
Konstrukce neuvedeno
Stav velmi dobry
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry a dispozice
Zastavéna plocha 40,00 m?
Podlahova plocha 78,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Pozemek celkem 366
Celkem 366
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Technicky stav +60 +60
2 Konstrukéni provedeni 0 0
3 Poloha +20 +20
4 PrisluSenstvi -5 -5
5 Pozemky 0 0
Ki=1,60x 1,00x 1,20x0,95x 1,00 = 1,824

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 560 000,00 K& x 0,80 / 40,00 m* x 27,13 m? / 1,824 = 166 588,00 K&

Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefované nemovitosti

Vzorek 1
Vzorek 2
Vzorek 3

Vazeny primér hodnot

Odhad trzni hodnoty "1 - p.p.€. 131 + rek. chata bez €.p./e.¢."

197 347,00 K&
166 252,00 K&
166 588,00 K&

176 729,00 K&

180

000,00 Ké
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> 497/44
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Obec Kuncice
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Okoli mésta Hradec Kralové
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena p.p.€. 131 - zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez €.p./e.€. spolu
s pFisluSenstvim a pozemkem ve funkénim celku p.p.€. 497/35 - zahrada v obci 570214 - Kunéice, k.U.
677051 - Kunéice u Nechanic, okres Hradec Krélové, €ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 25. zafi 2016

180 000,00 Keé

slovy:
stoosmdesattisic Ké

V Tribfichach, dne 25. zari 2016
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové zednel.Unora 1989, ¢.). SPR 2586/87 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym c&islem 101-2016/3730 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v priloze, ¢islo dokladu 2016101.

V Tribfichach, dne 25. zari 2016

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



