HEX: B49

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK &. 134-2009/2889

O cené nebytového prostoru €. 1112/102 v budové €.p. 1112 na p.p.€. 1418/1 -
zastavéna plocha a nadvofi, spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech
budovy &.p. 1112, spolecném piislusenstvi budovy €.p. 1112 a zastavéném pozemku

p.€. 1418/1 - zastavéna plocha a nadvofi v Bofivojové ulici v Praze,

mistni €4st a katastralni dzemf Zizkov I

Vlastnik:

Na listu viastnictvi &islo 9716 pro k.ii. Zizkov je/bylo v ¢dsti "A" k datu ocenéni zapsdno:

Petr Panek, r.¢.: 640421/2892

Spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech budovy ¢.p. 1112 a na pozemku p.¢. 1418/1 -
zastavénd plocha a nadvoii je zapsan na listu vlastnictvi ¢islo 9114
a ¢ini id. 764/6698

Objednavatel posudku:

Mgr. Karel Knypl, insolvenéni spravce majetku dluZznika Petra Panka
Minesova 685/17, 290 01 Podébrady

Posudek vypracoval dne 6. listopadu 2009:

Petr Brodsky, Tribrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 8 listi véetné obalky a byl vypracovan ve tiech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1 a2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni Cislo 3 je ptfilohou znaleckého deniku.
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2.1

UVODNI CAST POSUDKU

Uéel posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpendZeni majetku dluznika
Petra Panka v ramci insolvencniho fizeni.

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- udaje z katastru nemovitosti
- skutecnosti zjiSténé znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 22.10.2009 Soucasné byly doplnény
nekteré dalsi idaje rozhodné pro ocenéni.

Struény popis: Pfedmétem ocenéni je nebytovy prostor ¢. 1112/102 v budové ¢.p. 1112
v Bofivojove ulici v Praze. Diim je v katastru nemovitosti evidovan jako bytovy dim. V domé
jsou vymezeny jednotky se zpisobem vyuziti byt (devét jednotek) a jiny nebytovy prostor
(Ctyt1 jednotky).

Ocenéni je provedeno dle obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 6. listopadu 2009

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Nebytovy prostor ¢. 1112/102

Nalez: Pfedmétem ocenéni je nebytovy prostor v suterénu domu C.p. 1112/37
v Bofivojové ulici v Praze, mistni ¢asta k.. Zizkov. Prostor je pfistupny piimo
z ulice a vstup je zajiStén po schodech z chodniku ptimo do hlavni mistnosti
prostoru s provedenim dievéné podesty a dalSich vnitinich schodl. Prostor je
upraven jako obclerstvovaci zafizeni s nalevnim pultem, provedena je dalsi
mistnost smérem do dvora domu a z ni jsou pfistupné velmi dobie vybavené toalety
pro muze a Zzeny a WC pro persondl. Prostor nema tinikovy vychod. Provedeny
jsou prkenné podlahy, bézné¢ omitky, zavedena je elektroinstalace a elektrické
piimotopné vytdpéni, provedeno je odsavani prostor.

Dim v némz se ocenovany nebytovy prostor nachazi pochazi z vystavby na
pocatku dvacatého stoleti, dim je tadovy, proveden je ¢astecné pod Groven
chodniku zapus$tény oceniovany nebytovy prostor (o piipadném dalSim
podzemnim podlazi nema znalec informace) a celkem ¢tyti dal§i nadzemni podlazi
(o ptipadném podkrovi nema znalec dostupné informace). Dim je velice dobie
udrzovén a podle stavu ocenovaného nebytového prostoru v dobrém stavu.
Napojeni na vSechny sit€, v ocefiovaném prostoru neni zaveden plyn. Umisténi
budovy na rohu Bofivojovy a Kubelikovy ulice v Praze na Zizkové, MHD
v dosahu cca 3 minuty, velice lukrativni misto.

K vlastnictvi jednotky se vaze vlastnictvi spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech budov, spole¢ném piislusenstvi budovy a zastavéném
pozemku. Spoluvlastnicky podil ¢ini 764/6698.

Podlahova plocha: 76,40 m2
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Dalsi udaje pro zjisténi ceny:

Druh stavby: budova

U&el uziti:

Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby a nebytového prostoru:

byty a nebytové prostory v bytovych domech

netypovych

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef Podil
01 zaklady, zemni préace S 0,06000 100 1,00 0,06000
02 Svislé konstrukce S 0,18800 100 1,00 0,18800
03 Stropy S 0,08200 100 1,00 0,08200
04 ZastfesSeni S 0,05300 100 1,00 0,05300
05 Krytiny stfech S 0,02400 100 1,00 0,02400
06 Klempi¥ské konstrukce S 0,00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrchu S 0,06900 100 1,00 0,06900
08 Upravy vnéj. povrchi S 0,03100 100 1,00 0,03100
09 Vnitfni obklady keram N 0,02100 100 1,54 0,03234
10 Schody S 0,03000 100 1,00 0,03000
11 Dvere N 0,03200 100 1,54 0,04928
12 Vrata S 0,00000 100 1,00 0,00000
13 Okna S 0,05400 100 1,00 0,05400
14 Povrchy podlah P 0,03100 100 0,46 0,01426
- prkna
15 Vytapéni P 0,04700 100 0,46 0,02162
- elektrické primotopy
16 Elektroinstalace S 0,05200 100 1,00 0,05200
17 Bleskosvod S 0,00400 100 1,00 0,00400
18 Vnit¥ni vodovod S 0,03300 100 1,00 0,03300
19 Vnitfni kanalizace S 0,03200 100 1,00 0,03200
20 Vnit¥ni plynovod Ch 0,00400 100 0,00 0,00000
21 Ohfev teplé vody S 0,02100 100 1,00 0,02100
22 Vybaveni kuchyni Ch 0,01800 100 0,00 0,00000
23 Vnit¥ni hygien. zaft. N 0,03800 100 1,54 0,05852
24 Vytahy Ch 0,01300 100 0,00 0,00000
25 Ostatni S 0,05600 100 1,00 0,05600
26 Instal.prefabr.jadra S 0,00000 100 1,00 0,00000
Vybaveni stavby (1 = obvyklé vybaveni) 0,9720
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

P.p.&. 1418/1

Nalez: Zastavény pozemek a dvorek za domem. Spoluvlastnicky podil ¢ini 764/6698
Misto: Praha, mistni ¢ast a k.u. Zizkov

Parcela Vyméra

1418/1 - zastavéna plocha a nadvofi 240 m2

Spoluviastnicky podil

764/6698
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Ocenéni :

Obvykla cena je zjiSténa porovnanim s jinymi nebytovymi prostorami v nabidce v misté
(Praha - Zizkov). Ceny porovnavacich prostor jsou upraveny procentni srazkou, ktera
vyjadiuje relaci kvality porovnavacich prostor vii¢i oceflovanému prostoru. Pfi stanoveni
této relace vychazel znalec ze srovnani lokality, stavu prostoru a vyuzitelnosti prostoru.
Hodnotici $kéla je zvolena od 0 do 0,99 = horsi parametry porovnavaciho prostoru,
1 = shodné parametry, od vice nez 1 do 2 = porovnavaci prostor je v hodnoceném
parametru lep$i nez prostor ocenovany). Nasledné je proveden piepocet na %
(1/ix100%). Ceny jsou uvadény v K¢ za 1 m2 podlahové plochy.

Tabulka porovnavacich nebytovych prostor

Typ prostoru puda k vestavbé | piida k vestavbé | luxusni kancelar stavajici
dvou byti péti byt s ptislusenstvim prostory
k ptestavbé
Lokalita v mist& (Zizkov) | v misté (Zizkov) | v misté (Zizkov) | v misté (Zizkov)
Cena za 1 m2 PP 27000 18000 43000 22000
Opravna hodnota 119,05 % 119,05 % 69.44 % 156,25 %

1/(i1xi2xi3)x100%
(0-0,99=horsi
1=shodny, od 1 do
2= lepsi)

lokalita

lokalita

lokalita

lokalita

1

stav

0.7

stav

0.7

stav

1.2

stav

0.8

vyuZitelnost

1.2

vyuZitelnost

1.2

vyuZitelnost

1.2

vyuZitelnost

0.8

Upravena cena 32 143,00 K¢ 21 429,00 K¢ 29 861,00 K¢ 34 375,00 K&

(KE/m2)

Primér hodnot 29 452,00 K¢

(KE/m2)

Ocenovany prostor 76,40 2250 132,80 K¢

2 250 000,00 K&

Zaokrouhleno

V této cené je zahrnuto i spoluvlastnicvi spoleénych ¢asti domu, spole¢ného prislusenstvi domu
a spoluvlastnicky podil na zastavéném pozemku p.¢. 1418/1 - zastavéna plocha.
Vysledna zJISténa cena 2.250.000,00 K¢

Slovy: =Dvamiliénydvéstépadesattisickoruncéeskych=
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3.0 ZAVERECNA CAST POSUDKU

3.1 Obvykla cena nebytového prostoru €. 1112/102 v budové ¢&.p. 1112 na
p-p-€. 1418/1 - zastavéna plocha a nadvofi, spolu se spoluvlastnickym podilem na
spolecnych ¢astech budovy &.p. 1112, spole¢ném piislusenstvi budovy ¢.p. 1112
a zastavéném pozemku p.¢. 1418/1 - zastavéna plocha a nadvofii v Bofivojové
ulici v Praze, mistnf ¢4st a katastrdlni Gzemf Zizkov, ¢inf ke dni ocenéni, to jest

ke dni 6. listopadu 2009

2.250.000,00 Ké

Slovy: =Dvamiliénydvéstépadesattisickoruncéeskych=

V Tiibtichach, dne 6. listopadu 2009




Znalecky posudek €. 134-2008,/2889 Strana 6
Petr Brodsky, Tribfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Dokumentace

Budova &.p. 1112 v Bofivojové ulici na Zizkové.

Interiér ocefiovaného nebytového prostoru
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Letecky snimek s katastralni mapou, mapou cisel popisnych a Cisel orienta¢nich HMP
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4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. inora 1989, €.j. SPR 2586/87 pro zdkladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 134-2009/2889

Znale¢né a nahradu vydaji Gctuji v ptiloze, ¢islo dokladu 2009134

V Tiibtichach, dne 6. listopadu 2009
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